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Begritndung zum Babauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Schillp bei Norlorf, Kreis Rendsburg-Eckernforde

Begriindung, Teil |

1.  Anlass, Aufstellungsbeschluss und Rechtsgrundlagen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 6 soll dem Bestreben flr die geplante Erweiterung und Moderni-
sierung des bestehenden ALDI-Zentrallagers nachgekommen werden. Dieser Standort ist
seit vielen Jahren bereits in der Stadt Nortorf angesiedelt und in der Region ein wichtiger
Wirtschaftsfaktor und Arbeitgeber. Griinde und Motivation der geplanten Erweiterung und
Modernisierung sind im nachfolgenden Kapitel Anlass und Ziel der Planung zu entnehmen.

Die Beschlussfassung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 fir den Bereich stidlich
des "Aldi Zentrallagers", 6stlich des Hofkamper Weges und westlich des Timmasper Weges;
Flurstiicke 74 und 75, Flur 2 der Gemarkung Schtilp, Gemeinde Schiilp, Kreis Rendsburg-
Eckernforde erfolgte am 19.11.2014 durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Schillp
bai Nortorf.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 wurde auch die 7. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes beschlossen. Die Plangeltungsbereiche beider Plane sind deckungsgleich.
Aufgrund der nahezu identischen inhaltlichen Auseinandersetzung werden die Verfahren im
Parallelverfahren gemagR § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Aufgrund der detaillierteren inhaltlichen Auseinandersetzung auf Bebauungsplanebene wer-
den jedoch die Pldne im Verfahren phasenverschoben durchgefiihrt, so dass die Anderung
des Flachennutzungsplanes vorgezogen eingeleitet wurde.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der aktuel-
len Fassung, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015, i.V.m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132) , zuletzt
ged@ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 1057), der Planzeichen-
verordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL | S. 1057), dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geéindert durch Art. 421 der Verordnung
vom 31.08.2015, dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fas-
sung vom 24.02.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.05.2016, und
der akfuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

in § 245 c Abs. 1 BauGB ist geregelt, dass Bauleitplanverfahren, die vor dem 13.05.2017
eingeleitet wurden, nach den alten Rechisvorschriften abgeschiossen werden kénnen, wenn
die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange ge-
mal § 4 Abs. 1 BauGB vor dem 16.05.2017 eingeleitet wurde. Im vorliegenden Fali erfolgte
die frihzeitige Beteiligung der Beh&rden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange am
28.02.2017. Damit kann das Bauleitplanverfahren nach den alten Rechtsvorschriften fortge-
fhrt und abgeschlossen werden.

Besonderheit

Bei der Planung handelt es sich um eine gemeindetbergreifende Planung. Das bedeutet,
dass das Plangebiet Fldchen der Stadt Nortorf und der Gemeinde Schiilp bei Nortorf um-
fasst. Die Gemeindegrenze verlduft im Nordosten entlang des Timmasper Weges, im Stiden
wird diese durch einem in Westostrichtung verlaufenden Knick markiert.

Die gemeindelibergreifende Planung findet ausnahmslos nérdlich des Plangeltungsbereichs
des Bebauungsplanes Nr. 6 statt.
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Begrilndung zum Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Schiip bel Narlorf, Kreis Rendsburg-Eckernitrde

Die Gemeinde Schiilp bei Nortorf gehort zum Amtsbereich des Amtes Nortorfer Land. Die
Bauleitplane werden daher aufgrund des réumlichen Zusammenhangs, sofern mdglich, im
gleichen Zeitrahmen aufgestellt und bearbeitet.

Die Bauleitplanverfahren flr die Stadt Nortorf haben folgende Benennungen:
- 34. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nortorf,

- Bebauungsplan Nr. 51 der Stadt Nortorf,
fur den Bereich éstlich des Hofkamper Weges und westlich der Timmasper Weges;
Flurstiicke 13/1, 13/2 und 13/3 der Flur 633, Gemarkung Nortorf und die Flurstlcke
53 und 54 der Flur 631 der Stadt Nortorf, Kreis Rendshurg-Eckernférde.
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Abb, 61 Darstellung der Gemeindegrenze Schulp bel Nortorf zur Stadt Nortorf

2. Stand des Verfahrens

Die frilhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 31.
01.2017 bei einer dafiir eigens initiierten Einwohnerversammlung flr die Stadt Nortorf und
der Gemeinde Schilp bei Nortorf.

Die Behorden und sonstigen Tréger ¢ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden
mit dem Schreiben vom 28.02.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die frithzeitige Beteiligung diente gleichzeitig auch als Scoping fir die Umweltprifung. Die
Betelligten werden somit aufgefordert, zu dem Planvorhaben sowie Umfang und Detailie-
rungsgrad der Umweltprifung Stellung zu nehmen.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wurde am 18.05.2017 durch die Gemeindevertre-
tung gefasst.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemélt § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in dem Zeitraum vom
03.07.2017 bis zum 02.08.2017.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6 der Gerneinde Schillp bei Nortorf, Krals Rendsburg-Eckernfarde

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte in dem Zeitraum vom 29.06.2017 bis zum 02.08.2017.

Die Stellungnahmen wurden in einer Sitzung der Gemeindevertretung am 13.12.2017 ge-
prift. Die Anregungen und Hinweise wurden zur Klarstellung redaktionell in die Begriindung
aufgenommen. Die Planungsziele bleiben unverdndert, die Grundziige der Planung werden
nicht bertihrt,

Die Gemeindevertretung hat den Satzungsbeschliuss am 24.04.2018 gefasst.

3. lLage des Geltungsbereiches und vorhandene Nutzung

Das Plangebiet befindet sich sudlich zum Stadtbereich von Nortorf. Der Plangeltungsbereich
der Gemeinde Schiilp bei Nortorf ist ca. 4,9 ha grof3, der angrenzende und rdumlich und
funktionell zugehdrige Plangeitungsbereich der Stadt Nortorf ist ca. 9,5 ha grolt

Es wird im Nordosten zundchst durch den Timmasper Weg abgegrenzt. Nordéstlich zum
Timmasper Weg liegen die Bahngleise der Bahnlinie NeumUnster-Flensburg.

Im Norden zum Plangeltungsbereich zwischen dem Timmasper Weg und dem Hofkamper
Weg grenzt der Plangeltungsbereich der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Nortorf an. Der in Westostrichtung verlaufende Knick markiert dabei Grenze zur Stadt
Nortorf. Ndrdlich zum Knick verlduft der Timmasper Weg der in die ltzehoer Strafe (L 121)
mindet.

Westlich des Hofkamper Wegs befinden sich gewerblich genutzte Bebauungsstrukturen.
Im Stiden wird der Plangeltungsbereich durch einen Knick zur freien Landschaft abgegrenzt.

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und zu gro3en Teilen durch Knickstruktu-
ren mit Uberhéltern abgeschirmt. Zum Geldnde gibt es landwirtschaftlich bedingt Zufahrten.

Bezlglich der bestehenden Griinstrukturen wird durch den Landschaftsplaner im Zuge der
weiteren Verfahrensschritte eine detaillierte Bewertung vorgenommen. Die Dokumentation
erfolgt im Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischen Fachbeitrag.
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Begrinduny zum Babauungspfan Nr. 6 der Gemeinde Schilip bel Nortorf, Kreis Rendsburg-Eckernférde
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Abb. 02 Darstellung des Geltungsberelchs der 7. Anderung des FNP und des B-Plans Nr. 6 (Quelle: Digit Atlas Nord)

4.  Anlass und Ziei der Planung

Das ALDI-Zentrallager am Timmasper Weg ist seit vielen Jahren im Unterzentrum Nortorf
angesiedelt und ist fur die Region ein wichtiger Wirtschaftsfaktor und sichert dort eine Viel-
zahl von Arbeitsplatzen. Seitens der Unternehmensfihrung bestehen seit einiger Zeit kon-
krete Planungen der Lagerflache aufgrund verdnderter Lagerhaltungen und Lagerbedarfen
zu vergrolRern.

Diese Erweiterung soll nun, obwoht auch Uberlegungen bestanden in andere Regionen des
Landes abzuwandern, weiterhin am vorhandenen Standort durchgefiihrt werden. Aufgrund
der Flachenverfligbarkeit im Siiden, derzeit eine Flache in landwirtschaftlicher Nutzung, wur-
den Vorgesprache mit den betroffenen Kommunen sowie der Landesplanung SH geflhrt, um
die geplante Erweiterung in die Wege zu leiten.

Fiir die zwei betroffenen Kommunen sind daher Bebauungspldne und Anderungen der jewei-
figen Flachennutzungspléne aufgestellt worden. Des Weiteren gab es mit den beiden Ge-
meinden gemeinsame Abstimmungstermine, um bei den Bauleitplanverfahren die gemein-
samen Ziele und Inhalte abzustecken sowie einen gemeinsamen Zeitrahmen zur Bearbel-
tung zu schaffen.

Die Erweiterung des Zentrallagers wird aus folgenden Griinden erforderlich:

Um den Kunden ein immer besseres Einkaufseriebnis zu ermdglichen, wurde in den letzten
Jahren die Sortimentsvieifalt sowie das Serviceangebote in den Verkaufsstellen weiterentwi-
ckelt. Um diesen Anforderungen gerecht zu werden, missen auch im Bereich des Zentralla-
gers zeitgemahe Strukturen geschaffen werden. Hierzu gehdren angemessene Flachen zur
Einlagerung des umfangreichen Produktangebots, aber auch ausreichend grofte Verkehrs-
wege und Rangierbereiche fiir einen reibungslosen innerbetrieblichen Transport. Auch zeit-
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Bagriindang zum Betauungsplan Nr. & der Gemeinds Schiilp bel Nororf, Kreis Rendsburg-Eckarnforde

gemale Konzepte zur Abwicklung von Frisch- und Kiihiwaren sind notwendige Vorausset-
zungen flr eine moderne Lebensmitteldistribution.

Aufgrund der bestehenden Nutzung und der geplanten Erweiterungen sind Auswirkungen
auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sowie auf die Umwelt- und Naturbelange zu
erwarten. Aus diesem Grund sind entsprechende Bauleitpléne notwendig, um alle Belange
ausreichend zu bewerten.

Planungsziel:
Folgende wesentliche Inhalte bzw. Punkte werden als Planungsziel durch

die Gemeinde Schiilp verfolgt und sind in der weiteren Planung zu pritfen, beraten, planen
und entsprechend festzusetzen:

- Neuordnung und Erweiterung des bereits vorhandenen Zentrailagers;

- Neuordnung der Verkehrsflachen und Verbesserung der Anlieferungsbereiche;

- Neuordnung der angrenzenden Freifldachen sowie Einbindung des Zentrallagers in
das Orts- und Landschaftsbild,

- Erhalt von Arbeitsplétzen in der Region.

im Rahmen der weiteren Planung werden nachfolgende Punkte/ Themenbereiche gepriift
bzw. bewertet:

- Bei der Planung ist das angrenzende Vorbehaltsgebiet filr die Gewinnung oberfla-
chennaher Rohstoffe (Grundsatz der Landesplanung, siehe Regionalplan lI; Aus-
schnitt ist beigefligt) zu berlicksichtigen, hierzu ist das LLUR (Abteilung Geologie) zu
beteiligen;

- Der Abstand zum Eignungsgebiet fiir Windenergienutzung muss gepriift werden;
- Die Belastbarkeit der ErschlieBung zur L 328 muss gepriift werden:;
- Gebdudevolumen und die daraus resultierenden Grundflachen (GR);

- Gebdaudehohe unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Qualitat sowie die Auswir-
kungen auf des Ortsbild;

- Schallbelastung durch die Neuordnung bzw. Erweiterung;
- Artenschutzrechtliche Belange sowie die Umweltauswirkungen;
- Freiraumgestaltung und Aussagen zur Grinordnung (Bestand/ Neu),

5.  Vorgaben aus libergeordneten Planungen
5.1. Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) enthélt fiir die Gemeinde Schiilp fol-
gende Ziele und Grundsatze:

e Die Gemeinde Schillp liegt im landlichen Raum (1.4);
» Sie liegt an der Landesentwicklungsachse (1.6);

* Sie liegt nordwestlich auBerhalb der 10 km des Zentralbereichs des Oberzentrums
Neuminster (2.2.1);

+ Die Gemeinde Schillp liegt an bzw. in Vorbehaltsrdumen und Vorbehaltsgebiete fir
Natur und Landschaft {5.2.2) sowie an einem Naturpark (3.7.2, nachrichtliche Uber-
nahme);
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Schilp bel Norlorf, Kreis Rendsburg-Eckernitrde

« Ostlich der Gemeinde Schiilp befindet sich die Bundesautobahn A 7 (3.4.1);

Gemalk dem LEP werden Grundsitze und Ziele der Raumordnung hinsichtlich Flachenvor-
sorge fiir Gewerbe und Industrie (Ziffer 2.6) genannt.

1 G Alle Gemeinden kénnen unter Beachtung 6kologischer und fandschaftlicher Gegeben-
heiten eine bedarfsgerechte Fldchenvorsorge fiir die Erweiterung ortsanséssiger Belriebe
sowie die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen.

Vor der Neuausweisung von Fldchen solfen in den Gemeinden geeignete Altstandorte,
Brachfldchen und Konversationsstandorte genutzt werden. Es soll darauf geachtet werden,
dass Flichen sparend gebaut wird, die Gewerbefidchen den Wohnbaufldchen réumlich und
funktional sinnvoll zugeordnet sind und dass insbesondere exponierte Standorte qualitativ
hochwertig gestaltet werden.

2 Z Fidchen fiir Gewerbe und Industrie, die nicht den Bedingungen nach Ziffer 2.6 Absatz 1
Satz 1 entsprechen, sind vorrangiy in den Schwerpunkten auszuweisen. Schwetpunkte sind
Zentrale Orte und Stadtrandkerne sowie Orislagen auf den Siedlungsachsen. Sie werden
ergénzt durch die in den Regionalplénen ausgewiesenen Gemeinden mit einer ergdnzenden
tiberdrtlichen Versorgungsfunktion.

Bewertung

Zunachst ist anzumerken, dass es sich um eine gemeindetibergreifende Planung mit der
Stadt Nortorf handelt. Das Zentrallager kann aufgrund der bestehenden baulichen Struktur
nur in Richtung Stden erweitert werden. Durch diese Expansion werden Flachen der Ge-
meinde Schiilp Uberplant, die in baulichen Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 51
der Stadt Nortorf gebracht werden missen. Die Ortslage der Gemeinde Schilp liegt rund 1
km dstiich des Plangebietes.

Standorifrage
Der Plangeltungsbereich liegt in der Gemeinde Schillp bei Nortorf, die inhaltliche Auseinan-

dersetzung hinsichtlich der Standortfrage und/ oder Alternativstandorte, Verkehr, Emissionen
usw. ist jedoch i.V.m. der Bauleitplanung der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes und
weiterfuhrend mit dem Bebauungsplan Nr. 51 der Stadt Nortorf gesamtheitlich zu betrachten.

Eine Priifung von Alternativstandorten auf F-Planebene, Brachflachen oder auch Konversati-
onsflachen erfolgte mit dem Ergebnis, dass fir den Flachenbedarf eines Zentrallagers in der
Stadt Nortorf, in der Gemeinde Schiilp bei Nortorf und weiter im gréferem Umfeld keine Fla-
chen zur Verfiigung stehen.

Qualitative Einbindung in das Umfeld

Der Standort ist bereits durch langere und durchgehende Knickstrukturen eingegrint. Die
stdliche Eingriinung am Timmasper Weg wird in Richtung Slden verschoben und durch
einen zweiten Knick ergénzt, so dass ein Redder entsteht. Diese Mafinahme sowie weitere
sollen das Areal um das Zentrallager qualitativ und quantitativ verbessern. Durch die grin-
ordnerischen Mafinahmen wird das Zentrallager besser in das Orts- und Landschaftsbild
integriert werden.

Des weitere werden umfangreiche Schallschutzmaftnahmen getroffen, um den Einwirkungs-
grad der Larmpegel bei der umliegenden Bebauungsstruktur zu minimieren (vgl. dazu
Schallgutachten). Somit werden nach Abschluss der Umstrukturierungs- und Erweiterungs-
maRnahmen verbesserte Rahmenbedingungen fiir gesundes Wohnen und Arbeiten im mit-
telbaren und unmittelbaren Umfeld geschaffen.
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Begriindung zum Babauungsplan Nr. 6 der Semeinde Schillp bal Nortorf, Krets Rendsburg-Eckermnforde

Verkehrliche Anbindung

Ferner befindet sich die Gemeinde Schilp an einer Landesentwicklungsachse entlang der
Bundesautobahn 7 in Richtung Flensburg und Sildddnemark und ist als Unterzentrum im
Landesentwicklungsplan gekennzeichnet.

Durch die geografische Lage (Mittelpunkt Schleswig-Holsteins, Ortstell Thienbiittel) ist es
nahliegend, dass seinerzeit Nortorf fir die Ansiedlung des Aldi-Zentrallagers gewahit wurde
und dass der Konzern diesen Standort halten und erweitern méchte. Bei dem Zentrallager
handelt es sich um eine Sondernutzung, die in der Anderung des Flachennutzungsplanes als
sonstiges Sondergebiet Zentrallager (SOz) dargestelit wird. Durch diese Sondemutzung
werden keine anderen Standorte beeintrachtigt oder geféhrdet, da es sich hierbei um Lage-
rung und Verteilung von Waren unterschiedlicher Art handelt und nur einem Unternehmen
zuzuordnen ist.

Die Aussagen des Landesentwicklungsplanes stehen nach derzeitigem Kenntnisstand dem
Planvorhaben nicht entgegen.

5.2. Regionalplan

Die Regionalpléne leiten sich aus den Raumordnungsplanen auf Landesebene ab. In dem
vorliegenden Fall ist der Regionalplan aus dem Landesraumordnungsplan (LROP 1998) ab-
geleitet, der 2010 durch den LEP abgeltst wurde.

Abweichungen sind daher mdglich, wobei der LEP die aktuellen Ziele und Grundsitze der
Landesplanung darstellt. Insbesondere die Aussagen zum Siedlungsrahmen sind durch den
LEP-Entwurf Uberholt.

Im Regionalplan befinden sich die nachfolgenden das Plangebiet betreffenden Aussagen
und Darsteliungen.

» Schilp liegt im landlichen Raum (4.3);

» Teilweise in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung
(5.6);

» Angrenzend zu einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft
sowie Vorranggebiet fir den Naturschutz (5.2);

* Innerhalb eines Naturparks (5.6)
» Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Abbau oberflichennaher Rohstoffe (5.5);

Neben der Siedlungsentwicklung werden auch Zielsetzungen hinsichtlich einer Entwicklung
einer angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und Gewerblichen Baufli-
chen genannt (6.1 Ziffer Z (2)).

Bewertung

Hinsichtlich der oberflachennahen Rohstoffe handelt es sich um Rohstoffvorkommen von
Kies und Sand. Es liegen zu diesem Aspekt Erkenntnisse vor, dass die Kies-
/Sandvorkommen in diesem entsprechenden Gebiet aufgrund ihrer geringen Méchtigkeit /
nicht ausreichenden Qualitat nicht abbauwlirdig sind. Daher ist eine weitere Ber{icksichti-
gung dieses Vorbehaltsgebietes nicht erforderlich.

Die Aussagen des Regionalplanes stehen nach derzeitigem Kenntnisstand dem Planvorha-
ben nicht entgegen.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 6 der Gemainde Schillp bel Nortord, Krels Rendsburg-Eckernfdrde
5.3. Darstellung des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Schiilp bei Nortorf

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan fur das Plangebiet enthélt folgende Darstellun-
gen:

- Flache flUr die Landwirtschaft;
- Stralkenverkehrsflache.

Bewertung

Die Darstellungen des vorliegenden Flachennutzungsplanes weichen von der Zielplanung
des Vorhabens ab. Die Gemeinden haben in diesen Fall Bauleifpldne aufzustellen, sobald
und soweit es fiir die die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Auf die
Aufstellung von Bauleitpldnen und stédtebaulichen Satzungen besteht kein Anspruch; ein
Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begrtindet werden. (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Aufgrund der abweichenden Aussagen ist der Flachennutzungsplan zu &ndern.
Darstellungen der 7. Anderung des Flchennutzungsplanes

Aufgrund der v.g. Zielplanung ergeben sich in der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
folgende Darsteliungen.

- Sonstiges Sondergebiet Zentrallager (SOz.);
- Strallenverkehrsfléche;

- Flachen fur MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

- die Kennzeichnung eines Bereichs fur Regenrickhaltung (RRB).

SaDaten-Sicherung\Stadiplanung\Nertor\B51 und 34. And. FNPlotfice\Begrindung\Schiilpt$8-04-04-we-Begrindung_SchUlp-B-Plan.doc
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Schilp bl Morlorf, Kreis Rendsburg-Eckemférde

6. Geplante Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6

Bei den vorgenommenen Festsetzungen ist die eingangs beschriebene Besonderheit der
gemeindelibergreifenden Bauleitplanung berlcksichtigt worden. Das bedeutet, dass bei-
spielsweise Baugrenzen, Flachen fir Nebenanlagen oder auch die StraRenverkehrsfliche in
einer gewissen Abhangigkeit stehen. Die Bebauungspléne Nr. 51 der Stadt Nortorf und Nr. 6
der Gemeinde Schilp bei Nortorf funktionieren als Einheit. Die Nutzungsschablonen sind
aufgrund der zusammenhéngenden Planung durchgehend nummeriert (Bauflachen 1 bis 9).
Die Bauflachen

- 1 bis 5 liegen im Bebauungsplan Nr. 51 der Stadt Nortorf;
- 6 bis @ im Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Schiilp bei Nortorf.

Das Zentraliager im Bestand besteht aus einem groRen Hauptbaukérper (Lager) sowie wei-
teren Nebenbauk&rpem. Letztere sollen nach derzeitigem Kenntnisstand abgerissen werden.
Das bestehende Lager wird erweitert, neben Ver- und Entladebereichen sowie fiir Fldchen
fur die logistische Abwicklung wird nach derzeitigem Planstand auch ein grofiachiges Kihl-
haus errichtet werden. Der bestehende Verwaltungstrakt an der Ostseite des Bestandsge-
béudes wird ebenfalls fortfallen, ein neuer Verwaltungstrakt ist an der Westseite zum Hof-
kamper Weg geplant. Der neue Verwaltungstrakt, inklusive Sozial- und Techniktrakt dockt an
das Bestandsgebaude an der Westseite an. Insgesamt wird ein groffldchiger Baukérper ent-
stehen.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein sonstiges Sondergebiet Zentrallager {80z ) festgesetzt. Dabei sind folgende
Nutzungen zulassig:

Grof¥flachiges Zentrallager
Fir Elekirofahrzeuge dienliche Versorgungseinrichtungen;

c. Der Unterbringung von LarmschutzmaRnahmen, einer Larmschutzwand (Resonator-
wand) geman [&rmtechnischer Untersuchung (Gutachten — Larmschutz/ Erweiterung
Zentrallager BAO4) i.V.m. der nachfolgenden Ziffer 6 Teil B Text zu den Festsetzun-
gen zu Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen;

d. Der Unterbringung von Nutzungen, die dem Hauptnhutzungszweck dienen, dem
Hauptnutzungszweck aber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind;

e. Stellplatze und thre Zuwegungen;

Der Unterbringung von Flachen und technischen Anlagen fir die Regenwasserriick-
haltung

Begriindung:

Es wird ein sonstiges Sondergebiet Zentrallager (SOz) gemaR § 11 BauNVO festgesetzt.
Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich von
den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 wesentlich unterscheiden (§ 11 Abs. 1 BauNVO).

Die konkrete Zweckbestimmung bzw. der Nutzungskatalog des sonstigen Sondergebietes
Zentrallager (SOz) mit den genannten zuldssigen Nutzungen leitet sich aus der Zielplanung
i.V.m. der Hochbauptanung ab.

Der wesentliche Planungshintergrund ist die Erweiterung und Neustrukturierung des Zentral-
lagers. Dabei soll der Hauptkomplex, das Bestandsgebiude Lager grolflichig erweitert wer-
den. Das Bestandgeb&ude Lager betrifft die Bauflache (BFL) 1.1, Plangeltungsbereich des
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Begrondung zum Bebauungsplan Nr. 8 der Cemelnda Schillp el Nortorf, Krels Rendsburg-Eckernforde

B-Planes Nr. 51 Nortorf. Die geplanten Erweiterungen des Lagers liegen in der Bauflache
(BFL) 1.2, ebenfalls B-Plan Nr. 51 Nortorf und in der Bauflache (BFL) 7 dieses Bebauungs-
planes.

Der bestehende Verwaltungstrakt éstlich zum Timmasper Weg soll nach derzeitigem Plan-
stand abgerissen und innerhalb der Bauflache (BFL) 1.3 (B-Plan Nr. 51 Nortorf) 6stlich des
Hofkamper Weges wieder errichtet werden. Im Verwaltungsgebéude werden dariiber hinaus
Sozial- und Technikrdume untergebracht werden. Das Gebdude schlieldt ilickenlos an das
Bestandsgebaude Lager an.

Dariiber hinaus sind gemaf der larmtechnischen Untersuchung L&rmschutzwénde aus
Griinden des Immissionsschutzes gegen Gewerbeldrm aufzustellen. Aufgrund der Dimensi-
onierung der geplanten Larmschutzwand ist ein solches Bauwerk genehmigungspflichtig und
somit im B-Plan planungsrechtlich zu beriicksichtigen. Das betrifft die Bauflédchen (BFL) 6
und 8. Die umzusetzenden LarmschutzmaBnahmen der v.g. Bauflachen sind nahtlos an die
festgesetzten Larmschutzmafnahmen der Bauflidche (BFL) 4 und 5 (B-Plan Nr. 51 Nortorf)
anzuschlief3en.

Weiter aufgefiihrte Nutzungen des festgesetzten Nutzungskataloges sind Bestandstiber-
nahmen oder geplante Erganzungen und/ oder Ergdnzungen.

In dem sonstigen Sondergebiet Zentrallager {80z} sind folgende Nutzungen ausgeschlos-
sen:

a. Einzelhandel;
b, Lagerverkaufe;
c. Betriebsleiterwohnungen;

Begriindung

Das vornehmliche Ziel dieser Bauleitplanung ist, Planungsrecht fiir ein groBflachiges Lager
(Zentrallager) zu schaffen. Die genannten Nutzungen (Einzethandel, Lagerverkdufe, Be-
triebsleiterwohnungen) widersprechen dem Planungsziele der Gemeinde.

Wirde der Einzelhandel fiir den Plangeltungsbereich zuldssig erklért werden, ware theore-
tisch und auch praktisch weiterer Einzelhandel maglich. Eine mégliche Folge wéren Ver-
schiebungen im Einzelhandel (Kaufkraftabfluss). Verschiebungen einzelhandelsrelevanter
Verbrauchsausgaben bzw. entsprechender Ausgabenbestandteile des orilichen Einzelhan-
dels sind nicht gewollt. Vielmehr sind bestehende Einzelhandelsstrukturen zu erhalten und
mdglichst durch gute Bauleitplanung zu stérken.

Als weiteres Argument ist der Ziel- und Quellverkehr zu nennen. Zwar wird durch die Uber-
planung des Areals eine gute verkehrliche Infrastruktur geschaffen, die jedoch vornehmlich
fur den logistischen Betrieb von Bedeutung ist. Fiir einen aus dem Einzelhande! resuitieren-
den Kundenverkehr, ausgehend von einer relativ hohen Anzahl von Fahrzeugbewegungen
PKW, ist das Gelande bzw. die dort geplante Infrastruktur nicht ausgelegt. Folge der erhth-
ten Fahrzeugbewegungen PKW ware auch, dass die immissionstechnische Bewertung und
die daraus resultierenden Mafnahmen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen anders bewertet werden wirden und gegebenenfalls hthere Anforde-
rungen bestinden.

Die Begriindung gilt fir den Ausschluss von Lagerverkaufen entsprechend.
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Begrizndung zum Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Schlip bei Nortori, Kreis Rendshurg-Eckernfdrde

Betriebsleiterwohnungen werden aus immissionsschutzrechtiichen Griinden ausgeschios-
sen. Innerhalb des Piangebietes werden Larmschutzmalnahmen getroffen, um angrenzende
Bereiche auBerhalb zu schiitzen. Dies wird mit den geplanten MaRinahmen, Larmschutz-
wénden sowie Fassendgestaltung mdglich sein. Betriebsleiterwohnungen sind Wohnnutzun-
gen, die gleichermalien geschiitzt werden missten. Innerhalb des Plangebietes sind 1drm-
mindernde MaRnahmen nur schwerlich umsetzbar, so dass Wohnnutzungen von vorherein
ausgeschlossen werden.

6.2 MaR der baulichen Nutzung
6.2.1 Zuldssige Grundfliache (GR)
Fir die Bauflache (BFL) 7 wird die zuldssige Grundflache [GR] festgesetzt.

» Baufidche (BFL) 7, Erweiterungsfldchen fiir das Zentrallager, eine GR von 6.580 m?;

Begriindung:

Im Bereich der Baufidche (BFL) 7 soll ein Teilbereich des Lagers erweitert werden. Die fest-
gesetzte Fifiche ergibt sich aus der Flachengrofle des Baufensters. Das geplante Geb&ude
wird nach derzeitigem Planstand kleiner ausfallen. Jedoch besteht die Méglichkeit, dass
dann zu einem spéteren Zeitpunkt die errichteten Geb&ude ohne B-Planénderung im Rah-
men der Festsetzungen erweitert werden kdnnen. Die Baufidche (BFL) 7 schiiet an den
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 51 Nortorf - genauer an die Baufiache 1.2 an,
$0 dass gemeindelbergreifend nahtlos ein groRer Baukérper entstehen kann.

Fur die Larmschutzmalnahmen der Bauflachen (BFL) 6 und 8 wird keine Festsetzung zur
Uberbaubaren Grundfiiache (GR) vorgenommen, da es sich hierbei um eine Planung fir ein
Bauwerk fUr larmtechnische Mafinahmen gemaR Gutachten — Larmschutz/ Erweiterung
Zentrallager BAO4 i.V.m. den vorgenommenen Festsetzungen Vorkehrungen zum Schutz
gegen schidliche Umwelteinwirkungen handelt,

6.2.2 Hohe der baulichen Anlagen
Fir die Baufidchen (BFL) 6, 7 und 8 werden die zuléssigen Gebaudehéhen [GH] festgesetzt.

Die maximale Geb&udehthe wird dabei durch die Héhenangabe m Uber Normalhthennull
(NHN) festgesetzt. Die maximale Gebaudehdhe darf ausnahmsweise durch untergeordnete
Bautelle oder technische Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen, Liftungsanlagen und
Aufzugsiiberfahrten sowie Einhausungen und Uberdachungen von Treppenaniagen) um
maximal 3,0 m Uberschritten werden. Die Geb&udehséhe wird durch die Oberkante des Da-
ches begrenzt. Eine Uberschreitung durch Dachaufbauten oder Dachgauben ist nicht zulds-

sig.

Baufidchen (BFL) 6 und 8; Baufenster fiir die geplanten L&rmschutzmafnahmen. GemaR der
vorliegenden larmtechnischen Untersuchung (Gutachten — Larmschutz/ Erweiterung Zentral-
lager BAO4) muss eine mindestens 7,50 m hohe Larmschutzwand errichtet werden. Entspre-
chend sind Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen vorgenommen worden.

Im Bereich der Baufldche (BFL) 6 muss entlang des Timmasper Weges eine Larmschutz-
wand geschiossen auf ganzer Laénge gebaut werden, um eine abschirmende Wirkung zur
angrenzenden Bebauung am Timmasper Weg zu gewahrleisten. Am nérdlichen Ende der
Bauflache (BFL) 6 schlieft das Baufenster nahtlos an das Baufenster der Baufidche (BFL) 4
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr, 6 der Gemeinde Schitip bei Norlorf, Kreis Rendsburg-Eckerniérde

des Plangeitungsbereichs B-Plan Nr. 51 Nortorf an. Die L&rmschutzwand wird dort bis hin
zum Grundstiick Timmasper Weg 26 (Flurstiick 34/1, Flur 631, Gemarkung Nortorf) fortge-
fuhrt und knickt an dem genannten Flurstick in Richtung Westen ab.

Insgesamt ergibt sich somit eine ca. 400 m Larmschutzwand. Trotz der Gesamtidnge liegen
die vom Vermesser aufgenommenen Hohen relativ dicht zusammen, im Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 51 Nortorf im Norden mit einem Anfangswert von ca. 30,70 m 0. NHN, im
mittleren Bereich eine Hohe von 31,20 m & NHN und am slidlichen Ende des Plangeitungs-
bereichs zu Schiilp eine Héhe von wieder 31,00 m U NHN. Trotz der 400 m langen Strecke
liegt die maximale Héhendifferenz gerade mal bei knapp 0,5 m. Um eine Verschattung der
gegeniiberliegenden Bebauung (Timmasper Weg 23 bis 45) méglichst gering zu halten, ist
zur Feinsteuerung die Hohenfestsetzung der Larmschutzwand differenziert vorgenommen
worden.

Fur den Bereich der Bauflache (BFL) 6 liegt die durchschnittliche Geléndehdhe bei rund
31,00 m 0 NHN. Festgesetzt wird dort eine Geb&udehthe von maximal 39,00 m G NHN. Die
erforderliche Héhe der Larmschutzwand von 7,5 m kann somit gebaut werden.

In dem gekennzeichneten Bereich der Baufldche (BFL) 8 miissen zwecks larmabschirmen-
der Wirkung zur angrenzenden Bebauung westlich des Plangeltungsbereichs ebenfalls
l.armschutzwénde errichtet werden. Die durchschnittliche Geléndehshe liegt im Bereich der
Baufliche 8 zwischen 29,40 m . NHN und 29,80 m 0. NHN, festgesetzt ist eine maximale
Geb#udehodhe von 38,00 m . NHN. Es kdnnen in diesem Bereich die geforderten Larm-
schutzmaRnahmen mit eine Mindesththe von 7,5 m errichtet werden.

Bauflache (BFL) 7; geplanter Erweiterungsbau Lager, es wird eing maximal zulassige Ge-
baudehthe von 45,50 m G NHN festgesetzt.

Der geplante Erweiterungsbau des Lagers soll im Vergleich zum Bestandsgeb&ude hoher
ausgefuhrt werden. Hintergrund ist, dass mit dem geplanten Erweiterungsbau die Logistik im
Lager gedindert werden soll. Anstelle einer Lagerung der Waren in der Flache soll nach der-
zeitigem Planstand auch in der Hohe gelagert werden. Zudem ist auch ein groRflachiges
~ Kiuhlhaus geplant, welches aus logistischen aber auch energietechnischen und konstruktiven
Griinden mit einer Héhe von ca. 14 m geplant ist.

Das anstehende Geldnde weist im Bereich der Baufléche 1.2 eine Héhe zwischen 30,20 und
30,70 m U NHN auf. Mit der vorgenommenen Festsetzung von 45,50 m i NHN kann sich far
den geplanten Erweiterungsbau Lager eine reale Geb&udehdhe von ca. 14 bis 15 m erge-
ben.

6.3 Bauweise, Baugrenzen

6.3.1 Abweichende Bauweise

in den Bauflachen (BFL) 6, 7, 8 und 9 wird eine abweichende Bauweise [a] festgesetzt.

In den Baufldchen (BFL, Larmschutzwand) 6 und 8 sind in der abweichenden Bauweise [a]

Gebaude (L.&rmschutzwand) mit einer Lange tber 50 m innerhalb der festgesetzten Uber-
baubaren Grundstlicksfliche (Baugrenze) zuléssig.

In der Baufliche (BFL, Zentrallager) 7 sind in der abweichenden Bauweise [a] Geb&ude mit
einer Lange und Breite Gber 50 m innerhalb der festgesetzten (berbaubaren Grundstlicksfla-
che (Baugrenze) zuldssig.
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Begrindung zum Babauungsplan Nr. § der Gemeinde Schillp bel Nertorf, Kreis Rendshurg-Eckernférde

In der Bauflache (BFL) 9 sind in der abweichenden Bauweise [a] Gebdude (zur unterirdi-
schen Regenwasserriickhaltung) mit einer Lange Uber 50 m innerhalb der festgesetzten
Oberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenze) zulassig.

Begriindung:

Bauftdche (BFL) 6, 8; L&rmschutzwand. Die abweichende Bauweise [a] ergibt sich aus der
Erfordernis gemaf larmtechnischer Untersuchung, eine Liarmschutzwand auf gesamter Lan-
ge entlang des Timmasper Weges sowie im sldwestlichen Bereich ¢stlich der Bebauung
Hofkamper Weg zu errichten.

Bauflache (BFL) 7; Lager, Bestandsgebdude mit Erweiterung. Aufgrund der in Abstimmung
mit der Hochbauplanung festgesetzten Baugrenzen kann das Bestandsgebdude mit einer
Ausdehnung von knapp 120 m ausgebaut werden. Die maximale Ausdehnung mit Erweite-
rungsbauten héngt vom Standpunkt ab, liegt zwischen 250 m und 350 m fiir das gesamte
Gebdude.

Bauflache (BFL) 9: Unterirdisches Regenwasserrlickhaltebecken; GemafR Landesbauord-
nung (LBO) § 63 sind sonstige Anlagen, die Herstellung oder Anderung kiinstlicher Hohl-
raume unter der Erdoberfidche bis zu 100 m* Rauminhalt genehmigungsfrei. Das geplante
unterirdische Regenwasserriickhaltebecken wird voraussichtlich ber 1.250 m® groR sein
und ist folglich nicht mehr als genehmigungsfreie Anlage zu sehen. Entsprechend der Anga-
ben ist ein Baufenster ausgewiesen worden, das unterirdische Regenwasserrlickhaltebecken
ist dabei i&nger als 50 m.

6.3.2 Baugrenzen (iiberbaubare Grundstiicksfiiichen)
F{r die Baufiichen (BFL) 6 bis 9 werden Baugrenzen festgesetzt.

Begrdndung:

FUr alle Bereiche werden Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen ortientieren sich an den
Grundflachen der bestehenden und vorgesehenen Gebaude. Die Baugrenzen sind in nahezu
allen Bereichen etwas weiter gefasst, so dass ein gewisser Gestaltungsspielraum gewahrt
wird.

6.4 Verkehrsflichen und Erschliefung

In der Planzeichnung wird ein kleiner Bereich als Stralenverkehrsfiéiche dargestellt. Wie
eingangs erwéhnt, handeit es um eine gemeindelbergreifende Planung. Ein Grofteil der
Strallenverkehrsflache liegt in der Gemeinde Schiilp bei Nortorf.

Geplant ist ein Kreisverkehr am Hofkamper Weg/ Timmasper Weg. Der Timmasper Weg
mindet in die ltzehoer Stralle (L 121) und der Verkehr dort wird weiter {iber die L 328 in
Richtung Osten zur A 7 bzw. in Richtung Westen bspw. zur Westkiiste weitergeleitet.

Das Zentrallager wird ausnahmslos {iber den v.g. Kreisverkehr erschlossen, so dass zukiinf-
tig keine LKW-Verkehre {iber den 6stlichen Stralenverlauf des Timmasper Wegs abgewi-
ckelt werden,

Fur den Anlieferungsverkehr werden auf dem Gelande in ausreichender Anzahl Steliplatze
errichtet. Der ruhende Verkehr der Mitarbeiter und Angestellien wird siidlich der Bauflache
(BFL) 1.3 untergebracht. Erreichbar ist auch diese Flache Uber den v.g. Kreisverkehr.
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Begslindung zum Bebauungsplan Nr. 6 dar Gemetnde Schlp bel Nortorf, Kreis Rendsburg-Eckernfirde

Den vorhandenen Stralenverlauf des Timmasper Wegs im Slden, die Westostverbindung,
wird es aufgrund der vorliegenden Planung zukinftig nicht mehr geben. Fiir den Fall, dass
groRe Fahrzeuge aus Richtung Norden auf dem Timmasper Weg fahren, wird auf sliddstli-
chen Zipfel des Betriebsgeldndes eine Wendeanlage (GFL 1) errichtet. Grofle Fahrzeuge,
insbesondere LKW kdnnen fortan hier wenden. Der Hintergrund ist, dass der Timmasper
Weg in Richtung Timmaspe (iber eine Bricke gefuhrt wird, die flr groRere/ schwere Fahr-
zeuge gesperrt ist. Diese Wendeanlage dient zugleich als Notzufahrt zum Gelénde des
Zentrallagers.

Verbleiben wird ein Fu- und Radweg, der siidlich zum Plangeltungsbereich in einem neu
angelegten Redder angelegt wird. Dieser Ful- und Radweg ist in der Planzeichenerkldrung
als Wanderwegverbindung zwischen der Stadt Nortorf und den Gemeinden Schilp und
Timmaspe gekennzeichnet, dabei als Darstellung ohne Normcharakter und somit nur Infor-
mell. Die Flache wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt, um den Nutzer-
kreis, zu Gunsten der Gemeinde, der Offentlichkeit, der Ver- und Entsorgungstrager sowie
der Rettungskrafte, verbindlich zu regeln.

6.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Im Bebauungsplan werden Flachen und Einrichtungen fir Versorgungsanlagen festgesetzt.
Da die Erweiterung des Zentrallagers gemeindeiibergreifend erfolgt, liegen die Flachen fir
die Versorgungsanlagen, in diesem Fall speziell die Regenwasserentwésserung (RWA) ver-
teilt auf dem Gelénde beider B-Plane.

» Im Plangeltungsbereich des Bebauungspianes Nr. 51 Nortorf liegt im Osten eine Ver-
sickerungsmulde;

+ Im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 Schiilp bei Nortorf liegt eine wei-
tere langliche Versickerungsmulde parallel zum stidlichen Plangeltungsbereichsrand;

+ Im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 bei Schillp bei Nortorf wird zu-
dem ein Regenwasserriickhaltebecken (RRB) festgesetzt.

Der Bedarf der v.g. Fliichen ist durch den ErschlieBungsplaner gerechnet worden. Neben
den offenen Flachen (Mulden und RRB) liegt im Plangeltungsbereich zum B-Plan Nr. 6 ein
weiteres ca. 1250 m® groRes Pufferbecken. Dieses Pufferbecken liegt unterhalb (unterir-
disch) der internen ErschlieBungsflachen. Aufgrund der GroRe dieses Pufferbeckens ist
diesbeziiglich eine separate Baufliche (BFL) 9 ausgewiesen worden.

Die Erlauterungen zur Regenwasserbeseitigung sind dem nachfolgenden Kapitel Ver- und
Entsorgung zu entnehmen.

Flachen flr Versorgungsanlagen sind weitere Bestandstibernahmen, zwei Trafoh&uschen im
Westen des Plangeltungsbereichs B-Plan Nr. 51 am Hofkamper Weg.

6.6 Griinordnerische Festsetzungen

Nachfolgend die griinordnerische Festsetzungen zur Vermeidung und Minderung von Eingrif-
fen mit Erlauterungen/Begriindungen:

6.6.1 Erhalt gesetzlich geschiitzter Knicks

Der gemaR § 21 Abs. 1 LNatSchG geschiitzte Knickbestand ist in seiner dargesteliten Lange
vollstandig zu erhalten und vor Stérungen zu bewahren. In dem i. d. R. 5 m breiten Knick-
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schutzstreifen [KNS] (gemessen ab KnickfuR} sind Abgrabungen und Aufschiittungen, Bo-
denversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerplitze nicht zuldssig. In der
Bauphase sind durch geeignete Vorkehrungen (z. B. Schutzzdune) Beeintréachtigungen die-
ser geschitzten Landschaftselemente zu vermeiden. Kann eine Beeintréchtigung von vor-
handenen und neu geschaffenen Knickabschnitten durch die angrenzende Nutzung zukiinf-
tig nicht sicher ausgeschlossen werden, sind die Knicks einschiielllich Schutzstreifen durch
einen mind. 1 m hohen festen Zaun dauerhaft zu sichern.

Begriindung

Der Plangeltungsbereich wird randlich bereits jetzt schon groBflachig durch bestehende
Knickstrukturen eingegrint.

Entlang des Timmasper Weges und im Norden des Plangeltungsbereichs muss eine Schall-
schutzwand errichtet werden. Die bestehenden Knickstrukturen bieten den Vorteil, dass die
Malinahme Schallschutzwand optisch in den Hintergrund gestellt wird. Aus zwei Griinden
steht die Schallschutzwand mindestens 5 m vom Knick ab. Zum einen miissen Abstandfli-
chen gemal der LBO-SH eingehalten werden, zum anderen soll dadurch dem Knick ausrei-
chend Platz zur Entwicklung und zur Pflege eingerdumt werden. Dabei werden

» bestehende Unterbrechungen des Knicks entlang des Timmasper Weges zukdnftig
geschlossen;

s Der Bestandsknick entlang des Strallenverlaufs des Timmasper Wegs in West-Ost
Richtung wird nach Siiden verschoben. Dadurch entsteht im Siden des Plange!-
tungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Schillp bei Nortorf ein
Redder. Zwischen den beiden Knicks wird ein Fuft und Radweg als Ersatz fur die fort-
fallende Querverbindung des Timmasper Weges angelegt werden;

» Der Bereich zwischen Wohnhéuser Hofkamper Weg 9-11 und der Planung der Bau-
flache (BFL — Verwaltung) 1.3 soll optisch durch einen Knick getrennt werden. Hierzu
soll zwischen den Bestandsknick entlang des Hofkamper Weges und der bestehen-
den Gehdlzstruktur auf der angelegten Boschung zum Bestandsgebéude ein Liicken-
schluss erfolgen. Der neu zu schaffende Knick hat hierbei eine Gesamtléange von ca.
40 m;

6.6.2 Versetzen von gesetzlich geschiitzten Knickabschnitten

Von dem Bauvorhaben betroffene Knickabschnitte diirfen nicht volisténdig beseitigt werden,
sondern sind innerhalb des Plangebietes an einen neuen Standort ordnungsgemal zu ver-
setzen. Dies betrifft den Ost-West-verlaufenden Knick an der Gemeindegrenze entlang des
Timmasper Weges. Dieser Knick ist an den siidlichen Plangebietsrand so zu versetzen, dass
dort ein Redder entsteht mit darin verlaufenden max. 2 m breitem wassergebundenen Fuft-
weg. Am neuen Standort sind die versetzten Knickabschnitte wieder zu einem geschlosse-
nen Knick auf einem 3 m breiten Wall mit standortheimischen regionaltypischen Baum- und
Straucharten, herzustellen und dauerhaft in einem ordnungsgemafien Zustand zu erhalten.

Begriindung:

Aufgrund der Erweiterung des Lagers wird der vorhandene StraBenveriauf Timmasper Weg
in West-Ost Richtung zuknftig fortfallen. Entlang dieser Wegeverbindung liegt ein Knick, der
zukinftig nicht entflit sondern in Richtung Stiden zum Plangeltungsbereichsrand verscho-
ben wird. Zum einen soll der Knick aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes erhalten
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bleiben, als weiterer Grund ist der erforderliche Ausgleich zu nennen. Wirde ein Knick zu-
kiinftig fortfallen wére ein Ausgleichsbedarf von 1 zu 2 erforderlich, bei einer Knickverschie-
bung/ Verlegung ist das Verhiltnis 1 zu 1,75 zu Grunde zu legen. Der Ausgleichsbedarf falit
daher fiir diese MafAinahme geringer aus.

6.6.3 Erhalt von Biaumen und Gehdolzen

Die vorgenommene Festsetzung - kursiv geschrieben — belrifft nur den Plangeltungsbereich
Nr. 51 der Stadt Nortorf, hier zur Information.

Der vorhandene Baum- und Strauchbestand — insbesondere die gehdizbestandenen hohen
Larmschutzwille am westlichen Plangebietsrand — sind weitestgehend dauerhaft zu erhal-
ten. Der Baum- und Strauchbestand ist fachgerecht zu pflegen sowie bei Abgang gleichwer-
tig zu ersetzen.

Die entstehende offene Béschungsfiiiche aufgrund der notwendigen Baumafinahmen im
Bereich der Bauflache (BFL) 1.3 ist vollstdndig mit Straucharten geméR landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag zu begriinen.

Die gekennzeichneten Einzelbdume und die Uberhdlter innerhalb der gesetzlich geschiitzten
Knicks sind zu erhalten, fachgerecht zu pflegen sowie bei Abgang zu ersetzen,

Bei den anstehenden Baumafnahmen sind die B4ume wirksam durch die in der DIN 18920
sowie in den Richtlinien filr die Anlage von Straen (RAS-LP 4 von 1989), Teil Landschafts-
pflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestéinden und Tieren bei BaumaR-
nahmen" aufgefihrten Mallnahmen zu schiitzen.

Begriindung

Der bedeutendste vorhandene Baum- und Strauchbestand — insbesondere die gehdlz-
bestandenen hohen Larmschutzwaile am westlichen Plangebietsrand — soll erhalten werden
und ist entsprechend im B-Plan festgesetzt. Im Falle des im westlichen Plangebietsteil an
mittlerer Stelle existierenden baumbestandenen Larmschutzwalles kann wegen der geplan-
ten Gebaude nur die nordliche Hélfte erhalten werden. Durch die Baumalnahme im Bereich
dieses Larmschutzwalles entstehende offene Bdschungsflichen sind vollsténdig mit
Straucharten wie Hasel, Weilldorn, Hainbuche, Feldahorn, Wildrose und Pfaffenhiitchen zu
begriinen. Ansonsten gilt, dass bei Abgang von einzelnen B&umen ein gleichwertiger Ersatz
an gleicher Stelle zu erbringen ist. Bei den anstehenden Baumalnahmen sind Baume (auch
Knickiiberhalter) wirksam durch die in der DIN 18920 sowie in den Richtlinien fir die Anlage
von StraRen (RAS-LP 4 von 1999), Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnahmen® aufgefihrten Malinahmen zu schilt-
zen. Dies lédsst sich wirksam durch die Einhaltung eines ausreichenden Abstandes und ggf.
Schutzzaun/ Stammschutz erzielen.

6.6.4 Versickerung von nicht verschmutztem Oberflachen-/ Dachfiichenwasser

Innerhalb des Plangebietes ist das unbelastete Oberflachen~/ Dachflachenwasser auf daflr
vorgesehenen Flachen zu versickern. Versickerungsbecken und -flichen sind soweit wie
méglich naturnah zu gestalten und zu unterhalten. Die im Zusammenhang mit der Regen-
wasserversickerung einschlagigen Vorschriften sind zu beachten.

Begriindung

Soweit méglich und mit dem anstehenden Boden vereinbar, soll unbelastetes Oberflachen- /
Dachflachenwasser innerhalb des Plangebiets auf dafiir vorgesehenen Fléchen versickert
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werden. Versickerungsbecken und -fldchen sind soweit wie moglich naturnah zu gestalten
und zu unterhaiten. Die im Zusammenhang mit der Regenwasserversickerung einschlagigen
Vorschriften werden beachtet. Weitere detailliertere Ausflihrungen zur Regenwasserversi-
ckerung sind in dem nachfolgenden Kapitel 7 Ver- und Entsorgung zu entnehmen. In diesem
Zusammenhang sind in den Plangeltungsbereichen B-Plan Nr. 51 und B-Plan Nr. 6 Flachen
far Versorgungsanlagen (Mulden/ Versickerungsbecken) festgesetzt worden.

6.6.5 Knickneuanlage und Heckenpflanzungen

Insbesondere zur Einbindung des Betriebsgelandes und zur Abschirmung der erforderlichen
Larmschutz-Resonatorwénde sind in den ausgewiesenen Bereichen Knickneuanlagen erfor-
derlich, mit denen auch Knickliicken geschlossen werden. Die neuen Knicks sind entspre-
chend den einschldgigen Vorschriften des Kreises Rendsburg-Eckernférde aus 3 m breitem
Wall und vollsténdiger standortgerechter zweireihiger Gehélzbepflanzung (inkl. Uberhalter-
baume in einem Abstand von ca. 30 m) herzustellen.

Die vorgenommene Festsetzung — kursiv geschrieben — betrifit nur den Plangeltungsbereich
Nr. 51 der Stadt Nortorf, hier zur Information.

Am nordéstlichen Plangebietsrand ist aufgrund der beengten Verhéltnisse eine Heckenan-
pflanzung vorzunehmen. Es ist dort gemé&R landschaftspflegerischen Fachbeitrag eine 2-
reihige Laubgehoizhecke mit einer Breite von ca. 2,5 m aus heimischen Knickgehdizen her-
zustellen und dauerhaft zu erhalten,

Begrindung

Im Norden des Plangeltungsbereichs zum B-Plan Nr. 51 wird entlang des angrenzenden
Flurstiickes 34/1 (Timmasper Weg 26) eine Anpflanzungsfiiche festgesetzt. Aufgrund der
beengten Platzverhaltnisse war es hier nicht mdglich, einen Knick als soichen festzusetzten.
Die geforderten Abstandsflachen mit mindestens 5 m zur ordentlichen Entwicklung des
Knicks waren nicht méglich, hier unterzubringen. Gleichwohl wird die vorzunehmende An-
pflanzung Knickéhnlich vorgenommen.

6.6.6 Baumpflanzungen

An den ausgewiesenen Stellen sind Laubbdume als 3 x v. Hochstdmme, Stamm-U. 16 - 18
cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind gleichwertig an Ort und
Stelle zu ersetzen. Fiir diese Baumpflanzung ist eine offene Griinfliche dauerhaft vor-
zuhalten, die bei einer Baumreihe eine Mindestbreite von 3 m aufweisen muss. Die offene
Pflanzflache muss eine Mindestgrofte von 10 m? aufweisen. Geeignete Baumarten stelien z.
B. Stieleiche, Traubeneiche, Winter- und Sommerlinde (ggf. in Sorten), Vogelkirsche, Spit-
zahorn, Bergahorn, Schwedische Mehlbeere, Echte Mehlbeere, Hainbuche, Robinie und
Gleditschie dar. Die Mindestanzahl der Baumpflanzungen innerhalb des Plangeltungsbe-
reichs betragt 45 Stiick.

Begrindung

Zur landschaftsgerechten Einbindung des ausgedehnten Hallen- und Gebaudekomplexes ist
eine umfangreiche Eingriinung in Form von geplanten Baumreichen und -gruppen erforder-
fich. An den ausgewiesenen Stellen sind Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgéngige Béume sind gleichwertig an Ort und Stelle zu ersetzen. Fir diese Baumpflanzung
ist eine offene Grinflache dauerhaft vorzuhalten. Geeignete heimische standortgerechte
Baumarten werden dabei benannt.
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Insgesamt werden 53 Baume in den Plangeltungsbereichen B-Plan 51 und B-Plan 6 festge-
setzt, 18 zu pflanzende Baume liegen im Plangeltungsbereich zum B-Plan Nr. 51 Nortorf und
weiter 45 im Plangeltungsbereich zum B-Plan Nr. 6 zu Schiilp bei Nortorf.

6.6.7 Ausgleich fiir den Eingriff in den Knickbestand

Der unvermeidbare Eingriff in den gesetzlich geschiitzten Knickbestand wird einerseits durch
Knickneuanlagen auf dem Aldi-Geldnde kompensiert, andererseits wird auf das Guthaben
spezieller Knick-Okokonten in den Gemeinde Owschlag und Osterstedt zugegriffen.

6.6.8 Naturschutzrechtlicher Ausgleich fiir die Inanspruchnahme und Versiegeiung
von Bodenflache

Der hauptsachiiche naturschutzrechtliche Ausgleich fir die Inanspruchnahme und Versie-
gelung von Bodenflache erfolgt durch Zugriff auf vorhandene bzw. in Vorbereitung befindli-
che Okokonten (in Owschlag und im Schiilper Moor). Der abzubuchende Wert ist in der
schriftlichen Unterlage zur Griinordnung ausgewiesen.

6.6.9 Ausgleich fiir den Verlust von struktur- und artenreichem Griinland

Die infolge des Bauvorhabens verloren gehende kleine gesetzlich geschitzte Grinlandflache
wird durch Zugriff auf ein geeignetes Okokonto in der Gemeinde Owschlag kompensiert.
Dort soll durch eine pflegende extensive Unterhaltung (Beweidung oder Mahd) arten- und
strukturreiches Dauergriinland entwickelt und dauerhaft gesichert werden; daher ist die ge-
setzlich geforderte gleichwertige Kompensation an dieser Stelle fir den Biotopverlust er-
reicht.

6.6.10 Artenschufzrechtlich begriindete Vorkehrungen und Mafinahmen

Die aus Griinden des Artenschutzrechtes erforderlichen und im entsprechenden Bericht da-
zu aufgefiihrten Vorkehrungen und MaRnahmen sind umzusetzen; insbesondere die Rege-
lungen zu Bauzeiten im Falle von Eingriffen in Geholzbestande und Baufeldraumungen sind
einzuhalten.

6.7 Gestaltung der baulichen Anlagen

Die nach Siiden und Osten ausgerichteten Fassaden der Hallen sind im oberen Drittel durch
eine farbliche Abstufung zu gliedern und aufzulockern.

Beagrindung:

Aus Griinden des Landschaftsbild- und Ortsbildschutzes sind insbesondere die nach Siiden
und Osten ausgerichteten Fassaden der Hallen im oberen Drittel durch z. B. eine farbliche
Abstufung zu gliedern und aufzulockern. Mit dieser farblichen Gestaltung und Gliederung der
Hallenfassaden soll die optische Wirkung der groften Gebaudehdhe abgemildert werden.
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6.8 Flichen fiir Stellplatze und ihre Zufahrten sowie fiir Nebenanlagen und Gemein-
schaftsanlagen

Im Bebauungsplan werden Fléchen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen festgesetzt. Darliber hinaus werden ergénzend textliche Festsetzungen vor-
genommen.

Nebenanlagen, Steliplatze, Uberdachte Steliplitze, Garagen, Tiefgaragen, Gemeinschaftsan-
lagen sowie die genehmigungsfreien baulichen Anlagen gemaR der LBO-SH sind nur auf der
gekennzeichneten Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsania-
gen und innerhalb der (iberbaubaren Grundsticksfléche (Baugrenze) zuldssig.

In dem sonstigen Sondergebiet Zentrallager [SO ] darf die zuldssige Grundflache durch die
Grundfléchen von Steliplaizen und Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 Uberschyritten werden,

Begriindung:

Bei den Flachen fir Nebenanlagen handelt es sich um die notwendigen ErschlieBungsfla-
chen flr das Zentrallager. Entlang der Nord-, Ost- und Sldfassade sind in groRer Anzahl
Tore flir die Be- und Entladevorgéinge der LKW vorhanden bzw. geplant. Hierzu bedarf es
relativ grofser Flachen fir Fahrzeugbewegungen, da die LKW riickwérts an die Tore heran-
fahren missen.

Zudem ist auf dem Gelande eine gréRere Aufsteliflache flir LKW geplant. Hier sind die Fahr-
zeuge wéhrend der Warte- und Ruhezeit abzustellen. Diese Aufstelifiiiche liegt im Plangel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 zu Schillp stidlich der geplanten Erweiterung des
Zentrallagers. Die Lage der Aufstelifliche ist im Wesentlichen damit zu begriinden, dass die-
ser Bereich auf der immissionsschutzrechtlich unproblematischen Seite im Plangebiet liegt.

Zwischen den Baufldchen (BFL) 1.2 und 1.3 (B-Plan Nr. 51 Nortorf) soll der PKW-Steliplatz
fur die Mitarbeiter eingerichtet werden. Erreichbar wird die Flache tber die geplante Kreis-
verkehrsanlage am Timmasper Weg sein. Eingebettet in die geplante Bebauung der Baufla-
chen (BFL) 1.2 und 1.3 wird ein grétmdglicher Immissionsschutz vor Gewerbelarm zu den
westlich angrenzenden u.a. wohnbaulich genutzten Bebauungsstrukturen gewahrleistet. Ins-
besondere dient das geplante Gebdude der Bauflache (BFL) 1.3 als L&rmschirm.

Hinsichtlich der Grundfiachenzahl (GRZ) der versiegelten Fidchen fiir Garagen und Stellplat-
ze mit ihren Zufahrten geméaf § 19 Abs. 4 BauNVO wird flir den Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 51 die Uberschreitung der im Satz 2 genannten Hochstgrenze der
GRZ von 0,8 zugelassen. Eine Uberschreitung der GRZ bis zu 0,9 ist méglich. Die Uber-
schreitung wird wie folgt begriindet.

- Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 51 betragt ca. 97.002 m?

- Bei einer GRZ von 0,8 waren Gberbaubar ca. 77.601 m?

- Die (berbaubare Grundstiicksflache gesamt liegt geman
B-Plan bei ca. 84.461 m?

- Rechnerisch eine GRZ von 0,87 — die GRZ wird (iberschritten.

Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 betragt ca. 48,698 m*®
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- Bei einer GRZ von 0,8 wéren liberbaubar ca. 38.958 m?

- Die tiberbaubare Grundstlicksflache gesamt liegt gemafl
B-Plan bei ca. 30.496 m?

- Rechnerisch eine GRZ von 0,62 — die GRZ wird unterschritten.

Bei einer Gesamtbetrachtung, ohne Berlicksichtigung der beiden Plangeltungsbereiche,
wirde das Planvorhaben auf eine GRZ unter 0,8 kommen. So gesehen liegt die Uberbaubare
Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO unterhalb des Schwellenwertes
GRZ von 0,8,

6.9 Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umnwelteinwirkungen (MaBnahmen
zum Schallschutz)

Durch den Bebauungsplan sind akustisch relevante Veradnderungen gegeniber der Be-
standssituation durch hinzutretende oder sich verandernde Larmquelien zu erwarten, welche
die Situation fiir die Angrenzer des Bebauungsplangebietes verandern. Daher sollen mégli-
che Immissionsschutzrechtliche Konflikte durch die Schalischutzkonzeption des Bebauungs-
plans vermieden werden.

Ein Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larmemissionen ist dann sicherge-
stellt, wenn die im relevanten Bereich bestehenden und/ oder geplanten Nutzungen mit der
Summe ihrer Emissionen Beurteilungspegel an schutzw(irdigen Geb&uden erzeugen, die die
in der TA-Larm festgelegten Immissionsrichtwerte (IRW) unterschreiten und damit einhalten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Gutachten (Gutachten 16-142_LP -
Larmschutz/ Erweiterung Zentrallager BA04) erstellt, welches die Auswirkungen der geplan-
ten Sondergebietsnutzung auf die angrenzenden Grundstlicke untersucht. Das Gutachten
gelangt zu dem Ergebnis, dass es an einigen Immissionsorten zu Uberschreitungen der gel-
tenden Immissionsrichtwerte der TA-Larm tagsiiber, sonntags und nachis kommt. Zur Ein-
haltung bzw. Unterschreitung der Richtwerte der TA-L&4rm sind daher aktive Schallschutz-
maRnahmen (Errichtung von Schallschutzwéanden bzw. eines Verwaltungsgebdudes) sowie
der Erhalt bestehender Gebaude bzw. deren Ersetzung im Falle des Fortgangs durch eine
Schallschutzwand notwendig.

Bei der Planung der Bebauungspléne Nr.51/ Nortorf und Nr.6/ Schillp ist es aufgrund der
6rtlichen Gegebenheiten somit erforderlich, auf Teilbereichen Larmschutzbauwerke zu er-
richten, welche im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt werden:

Bauflache (BFL) 6

Im Bereich der Baufldche (BFL) 6 ist zum Schuiz der Immissionsorte am ,Timmasper Weg
23 - 45", eingestuft als Mischgebiet (MI), eine Schallschutzwand mit einer Héhe von mindes-
tens 7,5 m gemaR Gutachten 16-142_LP — L&rmschutz/ Erweiterung Zentrallager BAO4 zu
errichten. Die Schallschutzwand ist lickenlos an die Schallschutzwand der Bauflache (BFL)
4 des Bebauungsplanes Nr. 51 der Stadt Nortorf anzuschlieften.

Um die Larmreflexion der éstlichen gelegenen Bahnstrecke an der Wand zu vermindern, ist
der nach Osten ausgerichtete Wandabschnitt gemafR Gutachten 16-142_LP — Larmschutz/
Erweiterung Zentrallager BA04 auch auf der Ostseite hochabsorbierend auszufthren.
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Bearlindung:

An der Ostlichen Fassadenseite befindet sich eine gréRere Anzahl an Be- und Entladetore
des Zentrallagers. Durch Fahrzeugbewegungen von LKW sowie der Giblichen Betriebsabliu-
fe gehen Larmemissionen hervor, die eine Larmschutzmafnahme etforderlich machen. Auf-
grund der gemeindetlibergreifenden Planung muss die Schallschutzwand auf dem Gemein-
degebiet der Stadt Nortorf weitergefiihrt werden. Die Schallschutzwand muss zur Erfilllung
ihres Zweckes lickenlos an die Schallschutzwand der Bauflache (BFL) 4 des Bebauungs-
planes Nr. 51 der Stadt Nortorf angeschlossen werden. Entsprechende Festsetzungen sind
im Bebauungsplan Nr. 51 getroffen worden.

Aufgrund der Ostlich liegenden Bahnstrecke werden Schallreflexionen durch das Bauwerk
der Schallschutzwand erwartet. Harte und glatte Oberflachen wilrden eine Schallreflexion
begtinstigen, daher ist die nach Osten ausgerichtete Wand ebenfalls hochabsorbierend aus-
zufihren, um die Reflexionen zu mindern.

Die schiitzenswerten Nutzungen (Wohnen und Gewerbe) liegen auf der dstlichen Stralen-
seite des Timmasper Weges. Die Bebauung liegt im Gemeindegebiet zu Schiilp.

Baufidche (BFL) 8

im Bereich der Baufldche (BFL) 8 sind zum Schutz der westlich gelegenen Immissionsorte
Schallschutzwénde mit einer Héhe von mindestens 7,5 m geméf® Gutachten 16-142_LP —
Larmschutz/ Erweiterung Zentrallager BAO4 zu errichten. Die beiden Wandabschnitte sind
lickenlos an die Schallschutzwénde der Baufidche (BFL) 5 des Bebauungsplanes Nr. 51 der
Stadt Nortorf anzuschlielen.

Der westliche Wandabschnitt hat eine Lange von 30 m und knickt dann ab mit weiteren 35 m
in sUdlicher Richtung. Der gstliche Wandabschnitt hat eine Lange von 8 m.

Begrindung:

An der sldlichen Fassadenseite befindet sich eine gréRere Anzahl an Be- und Entladetore
des Zentrallagers. Durch Fahrzeugbewegungen von LKW sowie der (blichen Betriebsabliu-
fe gehen Larmemissionen hervor, die eine LArmschutzmalinahme an der Stidwestecke des
Zentrallagers erforderlich machen. Des Weiteren muss im siidwestlichen Bereich des Lade-
hofes aufgrund der LKW-Wartezone eine Larmschutzmafnahme errichtet werden.

Die Schallschutzwand muss zur Erflillung ihres Zweckes ilickenlos an die Schallschutzwand
der Bauflache (BFL) 5 des Bebauungsplanes Nr. 51 der Stadt Nortorf angeschlossen wer-
den. Entsprechende Festsetzungen sind im Bebauungsplan Nr. 51 getroffen worden.

6.10 Umgrenzungen von Flidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Knickschutzstreifen (i.V.m. Teil B Text zur Griinordnung)

Knickschutzstreifen [KNS] sind von jeglicher baulicher Nutzung, auch solchen die nach der
LBO-SH genehmigungsfrei sind, Versiegelungen und Abgrabungen sowie intensiver gértne-
rischer Nutzung freizuhalten.

Innerhalb des Knickschutzstreifens [KNS] liegenden der mit Leitungsrechten [L] zu belasten-
den Flache sind MaRnahmen (TiefbaumaRnahmen) zur Errichtung, Wartung und der Unter-
haltung der dort liegenden Ver- und Entsorgungsleitungen zulassig.
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Begrindung:

In der Planzeichnung sind sogenannte Knickschutzstreifen [KNS] mit einer regelméaiiigen
Breite von ca. 5 m festgesetzt worden. Begriindet wird diese umfangreiche Malinahme, dass
der gemaR § 21 Abs. 1 LNatSchG geschiitzte Knickbestand in seinem Bestand vollstandig
zu erhalten und vor Stérungen zu bewahren ist. In diesen Knickschutzstreifen, gemessen ab
Knickfuf}, sind Abgrabungen und Aufschiittungen, Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen
jeglicher Art sowie Lagerpldtze nicht zuléssig. In der Bauphase sind durch geeignete Vor-
kehrungen (z. B. Schutzziune) Beeintrachtigungen dieser geschiitzten Landschaftselemente
zu vermeiden. Kann eine Beeintrachtigung von vorhandenen und neu geschaifenen Knick-
abschnitten durch die angrenzende Nutzung zuk{inftig nicht sicher ausgeschlossen werden,
sind die Knicks einschlieRlich Schutzstreifen durch einen mind. 1 m hohen festen Zaun dau-
erhaft zu sichern.

Innerhalb der ErschlieRungsflache Timmasper Weg in West-Ost Richtung verlaufen Ver- und
Entsorgungsleitungen. Der Timmasper Weg wird zukiinftig in diesem Abschnitt unterbro-
chen, die bestehenden Leitungen missen aufgrund der MaBnahmen in Richtung Stden ver-
legt werden. Hierzu bedarf es einen ausgewiesenen Bereich. Die ausgewiesene Leitungs-
frasse dient dazu, dass der Ver- und Entsorgungstrager bei Bedarf stérungsfrei an die Lei-
tungen herankommen kann, um Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

6.11 Fldchen fiir Geh- Fahr- und Leitungsrechte (GFL)

« Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) 1 zu belastende Fldche zu Gunsten der
Gemeinde, der Anlieger, der Ver- und Entsorgungstrager, der Offentlichkeit sowie der
Rettungskrafte.

¢ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) 2 zu belastende Flache zu Gunsten der
Gemeinde, der Offentlichkeit, der Ver- und Entsorgungstrager sowie der Rettungs-
krafte.

« Mit Leitungsrechten (L) zu belastende Flache zu Gunsten der Ver- und Entsorgungs-
tréger.

Begrindung:

Die GFL 1 gekennzeichnete Fliche liegt im SUdosten des Plangeltungsbereichs. Es handelt
sich hierbei um eine Wendeanlage insbesondere flr Lastkraftwagen (LKW). Aufgrund des
Wegfalls des Timmasper Weges im Stiden wird es die Westostverbindung nicht mehr geben.
Die Wendeaniage auf dem Gelande des Vorhabentrégers ist fir den Fall geplant, damit
LKW, die irrtimlicherweise in den Timmasper Weg einfahren, wieder wenden kbnnen. Hier-
fir muss Vorsorge getroffen werden, da die Briicke auf halbem Wege in Richtung Timmaspe
fur groRere Fahrzeuge gesperit ist und durch den Wegfall der Querverbindung die LKW in
eine Sackgasse fahren wiirden.

Die GFL 2 Flache liegt parallel zum stidlichen Verlauf des Plangeltungsbereichs. Die GFL 2
gekennzeichnete Flache ist ein Bereich zwischen zwei Knickstrukturen (Redder) und soll
vornehmlich als FuR- und Radweg dienen. Gleichzeitig kann hierliber die turnusméfige
Knickpflege erfoigen.

Die L gekennzeichnete Fldche liegt im Knickschutzstreifen des siidlich zum Plangeltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 6 parallel verlaufenden Knicks. In diesem Korridor werden
die Bestandsleitungen des fortfallenden Timmasper Weges untergebracht werden. Das Lei-
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tungsrecht beginnt im Westen an der geplanten Kreisverkehrsanlage und endet in der v.g.
GFL 1 Fléache.

7.  Ver- und Entsorgung

Wasserversorqung
Die Versorgung mit Wasser erfolgt Uber die Stadtwerke Nortorf ASR.

L.&schwasserversorgung

Das bestehende Ldschwasserbecken befindet sich westlich des Bestandsgebiudes und
muss aufgrund des geplanten Verwaitungsgebaudes (Bauflache 1.3) an anderer Stelle neu
errichtet werden.

Nach derzeitigem Planstand soll im Bereich der Baufliche (BFL) 1.3 eine grofRe Zisterne fiir
l.6schwasser untergebracht werden. Die Loschwassersituation ist derzeit in Abstimmung mit
dem Hochbauplaner, genauere Informationen liegen daher nicht vor und werden zu gegebe-
nen Zeitpunkt nachgereicht.

Schmutzwasserbeseitigung
Gemé&l den nachfolgenden Ausfihrungen liegt eine Erlauterungsskizze zur DWA der Be-
griindung als Anlage bei.

Die Abwasserabflliisse des Bestandsgebéudes bleiben bestehen und werden sofern notwen-
dig ertlichtigt. Bei dem gepianten Gebaude werden die Abwasserabfliisse neu hergestelit.

Das Abwasser wird erst via Klargruben (Faulbecken) geleitet, deren Uberldufe an die
Schmutzwasserentsorgung angeschlossen werden ((DWA'). Das Abwasser der Kiiche und
der Waschrdume geht auch erst Ober den Fettabscheider. Es wird noch gepriift, an welche
Anschiusspunkte der &ffentlichen Kanalisation die Abwasserleitungen angeschlossen wer-
den kénnen.

Derzeit ist das Aldi-Zentrallager an den Regenwasserkanal im ,Hofkamper Weg“ /* Kénigs-
berger Strafle” angeschlossen. Dieser Kanal gehért zum Einzugsgebiet RW 3 (Kolberger
StralBe/Gartenstrafle) und ist hydraulisch erheblich belastet. Daher hat die Stadt Nortorf mit
Genehmigung vom 02.09.2004 die Spitzenabfiussmenge aus dem Bereich des Aldi-
Zentrallagers in das Gebiet RW 3 auf 50 I/s begrenzt. Diese Einleitungsstelle kann weiterhin
mit einer Abflussmenge vom max. 50 I/s genutzt werden.

Eine Berechnung hat ergeben, dass unter Beriicksichtigung der langfristigen Planungen der
Stadt Nortorf, die derzeitigen Mischwasserkanale in der Wolliner Strafe und der Chlenlan-
destralle in ein Trennsystem umzubauen und an das Regenwassereinzugsgebiet RW 7 (Ei-
chenallee) anzuschlieBen, fir die Erweiterung des Aldi-Zentrallagers ein zusatzlicher An-
schluss an den Regenwasserkanal im ,Timmasper Weg" nahe Schacht 117088022 herge-
stellt werden kann. Aufgrund der Berechnungsergebnisse ergibt sich fir diese Einleitungs-
stelle ein mittlerer Drosselabfluss von 50 I/s in das Gebiet RW 7.

Die Gemeinde Schilp bei Nortorf hat mit éffentlich-rechtlicher Vereinbarung gemaR § 18
GKZ vom 06.07.2015 die ihr nach § 30 LWG obliegende Aufgabe der Abwasserbeseitigung
flr Schmutz- und Niederschlagswasser flr die Flurstlicke 74 und 75 der Fiur 2 Gemarkung
Schiiip b. N. auf die Stadtwerke Nortorf AGR (bertragen. Diese Aufgabenilbertragung um-
fasst auch die bisher dem Amt Nortorfer Land obliegende Aufgabe der Indirekteinleiteriiber-
wachung nach § 33 Abs. 3 LWG. Gleichzeitig wurde der Stadtwerke Nortorf ASR das Recht
zum Erlass von Abgabensatzungen fir den genannten Bereich (ibertragen.
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Damit obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht fir die Geltungsbereiche der B-Flane 51
(Stadt Nortorf) und 6 (Gemeinde Schiilp b. N.) der Stadtwerke Nortorf AGR.

Regenwasserbeseitigung
Gemal den nachfolgenden Ausfiihrungen liegen zwei Erlduterungsskizzen zur RWA der
Begriindung als Anlage bei.

Das Regenwasser von den Dichern wird in die zwei Mulden und in das Versickerungsbe-
cken abgeflihri;

¢ Abfluss der Décher der Bestandsgebéude (BD1, BD2 und BD3): Mulde 2 {mit dem
Versickerungsbecken verbunden)

¢ Abfluss der Dacher der Erweiterung (ND1 und ND2): Mulden 1 und 2

e Abfluss der Diacher des Verwaltungsgebadudes (Verwaltung, Sozial- und Tech-
niktrakt): Versickerungsbecken

Der Abfluss der bestehende Stralendecke (,Harte') BH1 (am ndrdlichen Bereich) wird gera-
dewegs in die 6ffentliche Abwasserentsorgung abgefiihrt, mit einem maximalen Volumen-
strom von 50 I/s. Diese Straltendecke BH1 wird in zwei Teile aufgeteilt:

s ein Teil kann direkt abgefithrt werden, grofitenteils via die bestehenden Leitungen,

» vom anderen Teil, an den Toren, wird der Abfluss erst durch einen Benzinabscheider
(,KWS-Separator) geleitet und erst danach, grofienteils via die bestehenden Leitun-
gen in die éffentliche Abwasserentsorgung abgefiihrt, ebenfalls mit einem maximalen
Volumenstrom von 50 ifs.

Die bestehende StraRendecke BH2 (am &stlichen Bereich) wird auch in zwei Teile aufgeteilt:

e ein Teil (Straendecke an den Toren), das erst durch Benzinabscheider geleitet wird
und danach in das unterirdische Pufferbecken (Regenwasserr(ickhaltungsbecken)
abgefiihrt wird;

s das andere Teil wird direkt in das Pufferbecken weitergeleitet.

Der Abfluss der neuen StralRendecken wird ebenfalls véllig in das unterirdische Pufferbecken
abgefiihrt. Ein Teil davon geht auch erst via Benzinabscheider.

Der Uberlauf dieses Pufferbeckens wird an die 6ffentliche Kanalisation angeschiossen (max.
Volumenstrom 50 I/s).

Unter Berlicksichtigung dieser Vorgaben kénnen aus dem Bereich des erweiterten Zentralla-
gers insgesamt Regenwassermengen von max. 100 Ifs, verteilt auf zwei Einleitungsstellen,
abgenommen werden. Auf dem Gelinde des Zentrallagers werden entsprechende Riickhal-
teeinrichtungen vorgesehen und nachgewiesen. Zur Enflastung der Riickhalteeinrichtungen
kann das von den Dachflachen abflieRende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick unter
Beachtung der Vorgaben des Arbeitsblattes A 138 der DWA versickert werden.

Die Dimensionierung der Versickerungsmulden (zusammen mit den hydraulischen Berech-
nungen nach den Richtlinien des Arbeitsblatts DWA-A 138) wird in einem Entwésserungs-
und Entsorgungsplan aus dem Bauantrag detailliert beschrieben. Fur die Bodendurchléssig-
keit wurde ein Kf-Wert von 10-4 m/s verwendet, gemal dem Bodengutachten von Fa.
Neumann (Bauvorhaben Nr. 035/17 dd. 06.04.2017), in dem Durchléssigkeitsbeiwerte von
1,4-10-4 und 1,8-10-4 m/s bestimmt wurden (demnach sind die im Untersuchungsgebiet an-
stehenden Sande entsprechend der DIN 18130 als ,stark durchléssig” zu bezeichnen}).
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Die Versickerung bedarf der Genehmigung des Kreises Rendsburg-Eckernférde als Wasser-
behdrde.

Auch bei Herstellung von Versickerungsmuiden fiir unbelastetes Niederschlagswasser auf
dem Gelénde des Zentrallagers verbleibt rechtlich die Aufgabe der Beseitigung dieses Nie-
derschlagswassers bei der Stadtwerke Nortorf AGR. Um einen Ausschluss der Abwasserbe-
seitigungspflicht nach § 31 LWG durch ein von der Wasserbehérde zu genehmigendes Ab-
wasserbeseitigungskonzept und die Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht durch
Satzung auf die Firma Aldi zu ermdglichen, sollten die Dachftdchen, von denen unbelastetes
Niederschiagswasser versickert werden soll, verbindiich festgelegt werden.

Telekommunikationseinrichtungen Telefon, Internet
Die Stadt Nortorf, der Plangeltungsbereich ist an das Netz der Telekom Deutschiand GmbH
angeschlossen.

Versorgung mit Elektroenergie
Die Versorgung mit Elektroenergie (Strom) erfolgt tiber die Stadtwerke Nortorf ASR.

Versorgung mit Gas
Die Versorgung mit Gas erfolgt (iber die Stadtwerke Nortorf ASR.

Wegenutzungsvertrdge Strom, Gas und Wasser

In der aufzuhebenden Teilstrecke des Timmasper Weg befinden sich Strom-, Gas- und
Wasserleitungen der Stadiwerke Nortorf AGR. Diese Leitungen werden auf Kosten des Vor-
habentragers umgelegt. Der neue Verlauf der Leitungen liegt im Plangebiet des Bebauungs-
planes Nr. 6 der Gemeinde Schiilp bei Nortorf, beginnend an der geplanten Kreisverkehrsan-
lage und verlauft mit einem Abstand von ca. 2,5 m zum geplanten Knick entiang der internen
ErschlieBung. Der Korridor ist ca. 2,5 m breit und es ist hierfir ein Leitungsrecht (L.) zu Guns-
ten der Ver- und Entsorgung eingetragen. Dieses Leitungsrecht (L) liegt innerhalb des 5m
breiten Knickschutzstreifens, ist aber mit dieser Nutzung planungsrechtlich Vereinbar.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde Schiilp bei Nortorf mit dem
Wegenutzungsvertrag Strom vom 17.10.2007 der Stadtwerke Neuminster GmbH und dem
Wegenutzungsvertrag Gas vom 01.02./ 07.02. 2011 der Schleswig-Holstein Netz AG Wege-
nutzungsrechte Ubertragen hat. Die SH Netz AG hat zwischenzeitlich auch den Wegenut-
zungsvertrag Strom Gbernommen. Zum Vertragsgebiet gehéren auch die Flurstiicke 74 und
75 der Flur 2 Gemarkung Schiilp bei Nortorf.

Millentsorgung
Die ordnungsgemaéfe Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft des Krei-
ses Rendsburg-Eckernforde (AWR) durchgefiihrt.

8.  Gutachten Larmschutz/ Erweiterung Zentrallager BA04

Far den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes wurde ein Schallschutzgutachten er-
stellt. Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass MalRnahmen hinsichtlich der Schaliminimie-
rung getroffen werden missen. Es werden daher Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz ge-
gen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes fest-
gesetzt,

Im Ergebnis ist festzustellen, dass ohne LarmschutzmaRen die Immissionswerte tagsiiber
und nachts an vielen Immissionsorten Uberschritten werden.
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Mit Larmschutzmalnahmen kénnen die Immissionsrichtwerte werktags, sonntags und auch
nachts an allen Immissionsorten eingehalten werden. Dabei bedarf es die Errichtung einer
speziell fir Lebensmittel-Logistikbetriebe optimierte Resonatorwand mit einer Héhe von 7,5
m in den Bereichen

- entlang der nordlichen und dstlichen Grundstlcksgrenze,
- an der Stidweststrecke des Zentrallagers,
- sowie entlang des stdlichen Ladehofs und der LKW-Wartezone.

Das Gutachten — L&rmschutz/ Erweiterung Zentrallager BAO4 liegt als Anlage dieser Be-
grindung bei.

9. Untersuchungsbericht auf die Besonnung/ Belichtung

Fir den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes bzw. der vorliegenden Hochbauplanung
wurde ein Gutachten in Auftrag gegeben, um zu priifen, welche Auswirkungen hinsichtlich
der Verschattung aus der geplanten Schallschutzwand und den geplanten sowie vorhande-
nen Gebauden hervorgehen.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs sind, um ausreichenden Schutz vor Gewerbeldrm leis-
ten zu kénnen, Larmschutzwénde mit einer Héhe von mindestens 7,5 m zu errichten. Rele-
vante Bereiche sind entlang des Timmasper Weges sowie zu der ndrdlich angrenzenden
Bebauung. Weitere Vorkehrungen zum Immissionsschutz sind angrenzend zum Hofkamper
Weg vorzunehmen,

- Zum einen wurde gepriift, wie der Schattenverlauf mit einer 7,5 m hohen Larm-
schutzwand verlauft. Eine 7,5 m hohe Larmschutzwand begriindet durch die Ergeb-
nisse bzw. Empfehiungen des vorliegenden Larmschutzgutachtens. Aufgrund der be-
engten Verhéltnisse an der Grundstiicksgrenze im Norden (Timmasper Weg 26) wur-
de hier von vornherein ein lichttransparentes Element in der Larmschutzwand be-
riicksichtigt. Entlang des Timmasper Weges im Osten des Plangeltungsbereichs wur-
de die Larmschutzwand ohne lichttransparente Elemente sowie mit vier lichttranspa-
renten Elementen untersuchi. Die Verschattungssituation wurde ebenfalls am Hof-
kamper Weg untersucht, hier aufgrund der geplanten Bebauung.

- Eine weitere Uberpriifung erfolgte mit einer 10 m hohen L&rmschutzwand. Eine
Uberpriifung mit einer 10 m hohen Larmschutzwand erfolgte fiir den Fall, dass die
LarmschutzmalRnahmen aus unterschiedlichen Griinden nicht ausreichen. Bei dieser
Uberpriifung wurden entlang des Timmasper Weges vier lichtiransparente Elemente
sowie ein lichttransparentes Element an der nodrdlichen Grundstiicksgrenze (Timmas-
per Weg Nr. 26) von vornherein mitgerechnet.

In der Zusammenfassung des Gutachtens (Untersuchungsbericht, Kapitel 7, Zusammenfas-
sung, ab Seite 345) ist zu entnehmen, dass bei keiner der vorgestellten Varianten die von
der Rechtsprechung angenommene ,absolute Zumutbarkeitsgrenze” von einer Reduktion
der Besonnung um mehr als ein Drittef in den Wintermonaten (berschritten wird. Insbeson-
dere bei der Losung mit lichtiransparenten Elementen liegt die Reduktion mit einem Maxi-
malwert von 22% sogar deutlich darunter. Fiir viele Anwohner entlang des Knicks am Timm-
asper Weg findet nach Einschétzung des Unterzeichners keine wesentliche Verédnderung
statt, da fiir deren Besonnung der Knick mal3geblichen Einfluss hat und dieser durch die
Pfanung nicht maf3geblich verdndert wird.
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Ergédnzend zur Betrachtung der Reduktion der Besonnung wurde aulerdem dberprilft, ob
sich — absolut betrachtet — die auf die umliegende Bebauung am Timmasper Weg einwirken-
de Besonnung als ausreichend darstelit. Insoweit wurde eine Betrachtung nach DIN 5034-1
«Tageslficht in Innenrdumen” vorgenommen. Als Ergebnis dieser ergdnzenden Betrachtung
bleibt festzuhalten, dass in den vorgestelften Varianten die Anforderungen der DIN 5034-1
sicher eingehalten und damit erfilllt werden.

Weiterhin wird die L&rmschutzwand nach den aktuellen Planungen farblich so gestaltet wer-
den, dass sie sich in die Umgebung harmonisch einfiigen wird. Das untere Drittel wird in Na-
turfarben und die oberen zwei Drittel werden hell bzw. teilreflektierend ausgefiihrt. Durch
helle Farbgestaltung wird sich die Belfichtungssituation fir die genannten Héuser (Bebauung
Timmasper Weg) deutlich verbessern, da eine Aufhellung der Grundstiicke durch Reflexio-
nen an der Wand sowoh! durch direkt reflektiertes als auch durch diffuses Licht wéhrend der
faubarmen Monate zu erwarten ist. Dabei wird darauf hingewiesen, dass das diffuse Sonnen-
licht tagstiber grundsétzlich vorhanden ist und demzufolge auch durchgéngiy fir eine Aufhel-
lung sorgen wird.

Der Untersuchungsbericht — Auswirkungen auf die Besonnung/ Belichtung der Nachbarbe-
bauung liegt als Anlage dieser Begriindung bei.

10. Gutachten Verkehr

Im Rahmen des Bebauungsplanes mussten hinsichtlich des Verkehrs zwei abwagungsrele-
vante Fragen geklart werden.

Zum einen die Frage, welche Bedeutung der Streckenverlauf des westlichen Timmasper
Weges fiir die Allgemeinheit hat mit dem Hintergrund, dass diese Wegeverbindung zukiinftig
nicht mehr aufrecht erhalten werden kann. Zum anderen die Leistungsfahigkeit der unmittel-
bar betroffenen StralRenabschnitte und dem damit erforderlichen Ausbaubedarf der Kreu-
zungen Kolberger Strafle und Postredder mit der ltzehoer Strale (L121). Hierfiir wurde ein
Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben (Wasser- und Verkehrs- Kontor in Neumdinster).

Gutachten, Ziffer 6.2 Empfehlung ... Gemé& Empfehlung des Gutachtens weist der mafi-
gebliche Knotenpunkt ltzehoer Strafle/ Timmasper Weg/ Kolberger Strafle in seinem vor-
handenen Ausbaustandard eine ausreichende Kapazitdtsreserve aus, um auf eventuelle
Verénderungen der Verkehrsstérke, infolge der Erwelterung der Zentrale reagieren zu kén-
nen. Malinahimen sind aus derzeitiger Sicht nicht erforderlich.

Nach Rlcksprache mit dem LBV-SH Niederlassung Rendsburg wird eine vertragliche Rege-
lung zur erneuten Priifung der Situation ca. zwei Jahre nach Fertigsteflung der Lagererweite-
rung gewiinscht. Sollte aus dieser Priifung eine Lichisignalaniage resultieren, ist diese als
FolgemafBinahme der Lagererweiterung durch den Investor zu errichten und an das Land zu
(ibertragen.

Eine zwingende Notwendigkeit zum Erhalt der Verbindungsfunktion des westlichen Timmas-
per Weges besteht aus verkehrsplanetischen Gesichtspunkten nicht.

Das Gutachten liegt als Anlage dieser Begriindung bei.

11. Windenergie

Stdlich des Plangeltungsbereichs der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes bzw. des
Bebauungsplane Nr. 6 der Gemeinde Schiip bei Nortorf steht die néchstgelegene Wind-
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kraftanlage. Der Abstand betrégt Gber 900 m. Im 1. Entwurf zur Teitaufstellung der Regio-
nalplane, Sachthema Wind liegt das nachstgelegene Vorranggebiet in einer Entfernung von
ca. 900 m.

Das sonstige Sondergebiet Zentrallager [SOz.] ist mit seinen Schutzanspriichen einem Ge-
werbegebiet gleichzusetzen. Eine Unterschreitung der 800 m ist daher mit den Zielen der
Raumordnung daher vereinbar. Fiir Gewerbegebiete ist ein Vorsorgeabstand von 400 m
malgeblich.

12. Priifung von Alternativen

Hinsichtlich méglicher Alternativen wéren zwei Entwicklungsvarianten mdglich, die aus nach-
folgend beschriebenen Griinden aber ausgeschlossen werden.

(Teil-) Verlagerung des Standortes.

Um den Grundsatz auf einen sparsamen Umgang mit Boden gerecht zu werden, wére eine
(Teil-) Verlagerung auf bereits im Flachennutzungsplan ausgewiesene Gewerbeflachen so-
wie Brach- oder Konversationsfiichen denkbar. Hiervon wird jedoch Abstand genommen, da
es sich bei dem Zentrallager um ein bestehendes Logistikzentrum des Vorhabentragers Aldi
handelt. Waren werden von Groidhdndlern geiiefert und durch betriebseigene Lastkraftwagen
an die einzelnen Standorte in Schleswig-Holstein verteilt. Die Ladungen in den Fahrzeugen
sind gemischt, das heilt, mit unterschiedlichen Waren geflit. Es macht daher logistisch kei-
nen Sinn, Waren (ber die Stadt verteilt zu sammeln und dann in die einzeinen Filialen zu
liefern. Der Effekt ware, dass innerhalb der Stadt Nortorf zwischen zwei oder mehreren La-
gerflachen Fahrzeugbewegungen erfolgen, einhergehend mit entsprechen Emissionen
(Larm, Staub, Sicht, Erschitterung).

Verlagerung des gesamten Standortes

Das Bestandsgebsude ist ca. 30.000 m? grofk. Durch die geplante Erweiterung wird das Ge-
baude Uber 50.000 m? grol werden. Es handelt sich dabei um die Grundfléche des Gebau-
des, das Grundstiick an sich ist um einiges grofer, die Flachengréfe inkl. Erweiterung liegt
hier bei ca. 14 ha.

Der Flachenbedarf ist aufgrund der logistischen Vorgange auf dem Gelénde sowie der Anteil
von nicht-versiegelten Flachen erforderlich.

Die Findung eines Alternativstandortes ist somit aus Grlinden der Fldchenverfligbarkeit
schwer umsetzbar. Im Stadtgebiet Nortorf aber auch in der angrenzenden Gemeinde Schilp
bei Nortorf sind solche Flachenbedarfe nicht abrufbar, weder auf Grundlage bereits beste-
henden Ausweisungen auf Flachennutzungsplanebene noch bei Brach oder Konversations-
mafRnahmen.

13. Hinweise

Artenschutzrechtlich begriindete Vorkehrungen und MaRnahmen

Zum Schutz der Brutvdgel ist die folgende Auflage einzuhalten: Alle B&ume und sonstigen
Gehdize (z.B. Straucher, Gebiische) dirfen nur in dem Zeltraum '01.10. - 29.02." gefélit bzw.
beseitigt werden.

Archdologische Kulturdenkmale/ Denkmalschutz

Nach derzeitigem Stand sind zurzeit keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale
gem. § 2 (2) DSchG (30.12.2014) durch die Umsetzung der vorliegenden Planung feststel-
len. Darliber hinaus wird auf den § 15 DSchG hingewiesen:
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Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
far die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grund-
stlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung ei-
ner oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es oh-~
ne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflich-
tung erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmitte]
Fur das Planungsgebiet liegen keine Auskiinfte zur Kampfmittelbelastung gem. § 2 Abs. 3

Kampfmittelverordnung-SH vor.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht génzlich auszuschlieBen und unverziglich der
Polizei zu melden.

Bundesbahn :

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen. Dabei sind u.a. zu nennen Luft- und Kdrperschall, Erschitterungen, Abgase,
Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder usw..

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehrs auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erfordertichenfalls von
der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmalinah-
men vor zusehen.

Bundeswehr
Das Planungsgebiet liegt im Interessengebiet der Luftverteidigungs-Radaranlage in Breken-
dorf,

Daher wurde seitens der Bundeswehr darauf hingewiesen, dass bei Gebauden und Gebau-
deteilen mit einer Héhe Uber 30 m Gber Grund eine Betroffenheit bei der Bundeswehr ausldst
werden kann.

Altlasten

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand der unteren Bodenschutzbehérde liegen keine Hinwei-
se flr Altablagerungen, mégliche Altstandorte oder sonstige schéadliche Bodenveranderun-
gen vor. Soliten im Zuge der Baumalinahmen organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
angetroffen werden, ist die zustédndige untere Bodenschutzbehtrde umgehend zu informie-
ren,

Auflagen zur Beachtung der Bodenfunktion

Seitens der unteren Bodenschutzbehérde sind Mainahmen bzw. Auflagen genannt worden,
die um Zuge der Bauarbeiten zu beachten sind, um die Bodenfunktion bestméglich zu erhal-
ten:

* Humoser Oberboden ist nach § 202 BauGB und § 1, 4 BBodSchG zu behandeln;

* Es ist zu vermeiden, humosen Oberboden bei Baubeginn ab- und anschlieend zur
Rekultivierung neu anzufahren;
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14.

Bei Einzelbaumalnahmen > 5.000 m? ist der unteren Bodenschutzbehorde vor Be-
ginn der Arbeiten ein Bodenmanagementkonzept vorzulegen;

Der Einsatz von Baumaschinen (hier die Nutzung unbefestigter Fldchen) ist auf das
notwendige Maf zu reduzieren, um irreversiblen Bodenverdichtungen vorzubeugen,

Ausgehobene Bodenmassen sind nach Bodenschichtung getrennt zu lagern und bei
einem Wiedereinbau profilgerecht zu verfiillen. Nicht wieder verbauter humoser
Oberboden ist geman § 202 BauGB und § 1, 4 BBodSchG in geeigneter Weise wie-
der zu verwerten;

Der Versiegelungsgrad von Bodenfiichen ist auf das absolut Notwendige zu minimie-
ren.

Anlagen

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Kurzbeitrag, Freiraum u. Landschaftsplanung,
Matthiesen und Schilegel Landschaftsarchitekten, Allensteiner Weg 71, 24161 Alten-
holz

Verkehrsgutachten, Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH, Havelstralte 33, 24539
Neuminster;

Gutachten Larmschutz/ Erweiterung Zentrallager BA0O4 ALDI IMV GmbH & Co. KG, ,
erstelit durch das Ingenieurbiiro Henrich VBI, Bochum HEBO, Akustik — LAdrmschutz —
Bauphysik — Bauwerksdiagnostik, Schellstr. 5, 44789 Bochum;

Gutachten Schatten, erstelit durch das Ingenieurbiiro Henrich VBI, Bochum HEBO,
Akustik — Larmschutz — Bauphysik — Bauwerksdiagnostik, Schellstr. 5, 44789 Bochum;

Beurteilung der Bedeutung als Amphibienlebensraum fiir den Bereich des Regenwas-
serriickhaltebecken (RRP) - Feuerldschbecken auf dem Betriebsgelénde von Aldi in
Nortorf, erstellt durch Bioplan, Dipl. Biol. Stefan Wiredt, Lichtestrale 4, 24118 Kiel;

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Erweiterung des Aldi-Zentrallagers in Nortorf,
erstellt durch das Planungsbiiro Mordhorst-Bretschneider GmbH, Dipl.- Geogr. Hans-
Hinnerk Maal}, Kolberger Stralle 25, 24589 Nortorf;

Systemskizze zur Entwasserung (RWA, DWA) des Plangebietes, erstellt durch ABE-
TEC architecten &ingenieurs nv, Vlassenhout 8, B-9200 Dendermonde,
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Umweltbericht, Teil Il mit integriertem landschaftspfiegerischen Fachbeitrag.
Der Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischen Fachbeitrag ist ein Dokument
fur die Bebauungsplane Nr. 51 der Stadt Nortorf und Nr. 6 der Gemeinde Schiilp bei Nortorf.

Dieses Dokument wird nach dem Verfahrensschritt nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB dem jeweiligen Verfahren zugeordnet,

Erstelit durch das

Biiro Freiraum- und Landschaftsplanung Matthiesen Schlegel - Landschaftsarchitekten
Allensteiner Weg 71, 24161 Altenholz inffo@matthiesen-schiegel.de
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1 Einleitung

Die Stadt Nortorf schafft in Kooperation mit der Nachbargemsinde Schilp mit der 34. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes sowie der Neuaufstellung des B-Planes Nr. 51 ,Erweite-
rung ALDI-Zentrallager Nortorf* die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweite-
rung des ALDI-Zentrallagers fir den norddeutschen Raum. Die Lagerhailen sollen erheblich
vergréBert werden, so dass sldlich angrenzende landwirtschaftliche Flachen mit ihren
Knickstrukturen sowie die West-Ost-verlaufende Gemeindestrae Timmasper Weg bean-
sprucht werden.

Das Stidende des Plangebietes liegt in der Gemeinde Schiilp, so dass wegen des grenz-
iberschreitenden Vorhabens auch in dieser Gemeinde eine Bauleitplanung erforderlich ist.
Daher filhrt die Gemeinde Schiilp bei Nortorf die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
durch und stellt den B-Pian Nr. 6 ,Erweiterung ALDI-Zentrallager Nortorf* auf.

Der hiermit vorliegende Umweltbericht bezieht sich auf den B-Plan Nr. 6 der Gemeinde
Schiilp bei Nortorf.

1.1 Lage des Plangebietes

Das Firmengelande der ALD!-Zentrale liegt am slidostlichen Stadtrand von Nortorf. Stdlich
grenzen jenseits des Timmasper Weges landwirtschaftliche Flachen an, in westliche Rich-
tung Wohngrundstticke.

Das Firmengeldnde reicht vom éstlich verlaufenden Abschnitt des Timmasper Weges bis zu
dem westlich befindlichen Hofkamper Weg. Von Nord nach Sid erstreckt sich das bisher
genutzte Areal auf einer Lange von ca. 350 m. Der Timmasper Weg begrenzt das ALDI-
Grundstiick auf der sldlichen und der dstlichen Seite.

Nordlich und &stlich schlieRen sich Wohn- / Mischnutzungs-Flachen an, wobei die Wohnnut-
zung vorherrscht. Friher existierten am Timmasper Weg noch typische landwirtschaftliche
Betriebe, die inzwischen anderweitig genutzt werden. Etwas weiter dstlich des Timmasper
Weges verlauft die Bahnlinie Flensburg-Hamburg.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Bauleitpléne

Die Bauleitpline verfolgen im Wesentlichen folgendes Ziel:

Das ALDI-Zentrallager fiir den gesamten norddeutschen Raum soll deutlich erweitert wer-
den, um den wirtschaftlichen Anforderungen gerecht zu werden sowie um die betrieblichen
Ablaufe zu optimieren und dem aktuellen Standard anzupassen. Der Standort wird auf diese
Weise gestarkt und zukunftsfahig gemacht.

1.3 Ziele des Umweltschutzes fiir das Plangebiet
1.3.1 Rechtliche und planerische Bindungen

im vorliegenden Fall kommt es zu keiner grundsatzlichen Anderung der Nutzung als Han-
dels-Zentrallager; wie vorbeschrieben ist jedoch eine deutliche Expansion in sidliche Rich-
tung vorgesehen, also in bisher landwirtschaftlich genutzte Fldchen und den AuBenbereich
hinein.

Das Firmengelande ist von der Stadt Nortorf bisher bauleitplanerisch nicht iberplant worden,
Fur die betroffenen Flachen der Gemeinde Schilp liegen ebenfalls keine bauleitplanerischen
Aussagen vor; es handelt sich um Flachen fur die Landwirtschatt.
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1.3.2 Entwicklungsziele

Im Sinne eines Leithildes lassen sich folgende Zielsetzungen ableiten, die auch als MaR-
stab fir die Bewertung herangezogen werden:

¢ Das Bauvorhaben muss sich in das Ortsbild und in das Nutzungsgefiige mit den drei-
seitig angrenzenden Wohn- und Mischnutzungsgrundstiicken einfigen, damit das Orts-
bild und die benachbarte schutzbed(irftige Nutzung nicht dauerhaft beeintrachtigt werden.

« Eine angemessene Eingrinung der neuen baulichen Anlagen stellt eine wesentliche Ziel-
setzung dar.

» Die angrenzenden wertvollen Knicks sind unbedingt zu erhalten. Knickabschnitte, die
hicht erhalten werden kénnen, sind fachgerecht zu versetzen und in das angrenzende
Knicknetz sinnvoll zu integrieren,

s Die verioren gehende Eichengruppe in der Kurve des Timmasper Weges ist angemessen
auszugleichen. Das gilt auch fur andere verloren gehende Griinstrukturen mit einer Be-
deutung far Natur und Landschaft sowie das Wohnumfeld.

« Das fir die Kompensation der Auswirkungen auf Natur und Landschaft vorgesehene
Areal flir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft ist zu einem naturnahen Biotop zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Sto-
rungen und sonstige negative Einflisse sind konsequent zu unterbinden.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands

2.1.1 Naturrdaumliche Gegebenheiten

Naturrdumlich liegt die Stadt Nortorf mit ihrer Nachbargemeinde Schillp am Rande der
holsteinischen Geest.

21,2 Plangebietsbeschreibung

Der Geltungsbereich der Bauleitplane der beiden Gemeinden umfasst zusammen c¢a. 14,6
ha, davon 9,7 ha in Nortorf und 4,9 ha in Schiiip.

Hinsichtlich der Ausgangs- bzw. Bestandssituation ist nach einer Bestandsaufnahme im
Dezember 2014 Folgendes zu konstatieren (siehe auch angehéngter Bestandsplan):

Das betrachtete Areal wird vom aktuell ca. 9 ha groRen weithin sichtbaren ALDI-Firmen-
geldnde dominiert, das aus einem grof}fiichigen Hallenkomplex besteht, umrahmt von aus-
gedehnten Stellplatz-, Rangier- und Lagerflachen. Abgesehen von der westlichen Seite des
Hallenkomplexes werden alle Hallenseiten von Lkw angefahren, um Waren anzuliefern bzw.
fur den Verkauf in den ALDI-Filialen abzuholen. in geringem Umfang existieren unbefestigte
Freiflachen, die aktuell nicht befahren und nicht flir die Lagerung benétigt werden. Sie wer-
den als eher extensiver Rasen/Wiese unterhalten.

Der sudwestliche Abschluss des Betriebsgeléndes an der Ecke Wohnweg 'Am Fliederwall* /
Timmasper Weg besteht aus einer 0,75 ha groBen Griinfléiche, die augenscheinlich als zu-
rlickhaltend bewirtschaftete Wiese genutzt wird. Die vergleichsweise artenreiche Pflanzen-
decke dieser Wiese spiegelt die eher extensive Bewirtschaftung sowie die mageren Stand-
ortverhéitnisse wider. Dieses Griinland ist nach dem neuen Naturschutzgesetz des Landes
Schleswig-Holstein als nach § 21 Abs. 1 LNatSchG geschiitzter Biotop (arten- und sfruktur-
reiches Dauer- bzw. Wertgrlinland) einzustufen. Bei den anderen Wiesen- / Rasenflichen ist
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ebenfalls eine vergleichsweise artenreiche Vegetation festzustellen. Diese Flachen gehdren
jedoch zum Betriebsgelidnde der Fa. Aldi und stellen daher keinen geschiitzten Biotop dar.

Am Hofkamper Weg auf der westlichen Seite des Betriebsgeléndes sowie entlang des Tim-
masper Weges am o6stlichen Grundstiicksrand sind Knicks vorhanden, die das Gelande gut
eingriinen.

Zur Abschirmung des Gewerbebetriebes zu den westlichen Wohngrundstiicken hin wurden
vor langer Zeit an zwei Stellen sehr hohe Larmschutzwalle aufgeschiittet, die von einem
umfangreichen Baumbestand begriint sind. Stellenweise sind diese Wélle mit kurzen Larm-
schutzwanden kembiniert.

Im sidwestlichen Plangebiet (PG) grenzt auf dem Firmengelénde an den L&rmschutzwall ein
groReres Regenwasserriickhaltebecken mit integriertem Feuerldschteich an sowie ein auf-
geweiteter Entwésserungsgraben.

Auf den fur die Erweiterung vorgesehenen landwirtschaftlichen Fléchen sldlich des Tim-
masper Weges mit einem fast ebenen Geldnderelief dominiert Ackernutzung, zurzeit (in
2014) hauptséchlich Maisanbau.

Diese Ackerlandschaft ist in ein dichtes Knicknetz eingebunden: Zahlreiche parallel verlau-
fende Knicks filhren zu vielfach schmalen und langgezogenen Ackern und einem kleintei-
figen Landschaftsraum. Der am stdlichen Betriebsgelédnde vorbeifiihrende Stralenabschnitt
des Timmasper Weges ist ebenfalls von einem dichten Knick begleitet. In relativ geringem
Abstand dazu folgt in siidliche Richtung der exakt parallel verlaufende néchste Knick.

Tiere

Die Knicks und die dicht mit Bdumen bestandenen hohen L#&rmschutzwélle am Rand des
bestehenden Zentrallagers sowie das Knicknetz der angrenzenden Ackerfidchen stellen Le-
bensraum fir siedlungs- und knicktypische Tiere dar, insbesondere fiir Singvégel.

Die im Gebiet vorhandenen Gewisser (RRB, Feuerltschgewasser, Entwéasserungsgraben)
sind zwar als technische Bauwerke einzustufen, kénnen aufgrund der Réhricht- und Wei-
dengebiisch-Strukturen jedoch Lebensraum z. B. von Amphibien darstelien. Im Rahmen der
Begehung durch einen versierten Biologen wurden jedoch keine nennenswerten Amphibien-
vorkommen festgestellt.

Nach einer Crisbesichtigung im Dezember 2014 im Hinblick auf artenschutzrechtiiche Fra-
gen und einer Inaugenscheinnahme des Baumbestandes und der Gebdude wird zum jetzi-
gen Zeitpunkt angenommen, dass zur Vermeidung besonderer Konflikte aus artenschutz-
rechtlicher Sicht Vermeidungsmafnahmen ergriffen werden missen, weil die am Betriebs-
grundstiick vorkommenden Knicks und die baumbestandenen Larmschutzwalle nur z. T. er-
halten werden kénnen. Folglich diirfen Geholzbesténde nur auferhalb von Schutzfristen be-
seitigt werden.

Der Baumbestand weist aufgrund seines mittleren Alters noch keine auffélligen Hohlen und
Spalten auf, die z. B. fur Fledermause und in Hohlen britende Vogel bedeutsam sind. Die
Geb#ude sind nischenarm und bieten Tieren wie Fledermausen und an Gebaude gebundene
Végeln kaum Lebensraum.

Es ist jedoch wahrscheinlich, dass der vorhandene Baum- und Knickbestand in das Jagd-
revier der siedlungstypischen Flederméuse einbezogen ist. Zusammen mit der kleinen Wie-
senfldche stelit dieser Bereich einen durchaus vielfaltigen biologischen Lebensraumkomplex
dar.

Boden

Aus dem Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum lil ist ersichtlich, dass es in der
Umgebung von Nortorf Rohstoffvorkommen in Form von Kies und Sand gibt. Entsprechend
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handelt es sich im Nortorfer Raum um ein Gebiet, das hauptsidchiich durch Schmelzwasser-
sande und -kiese gepragt ist, Morédnenmaterial ist jedoch auch zu finden.

Das Bauvorhaben betrifft zu einem gréReren Teil landwirtschaftlich genutzte und damit
unversiegelte Fldchen, die durch die intensive Ackernutzung jedoch im Hinblick auf Verdich-
tungen und Humusreduzierung vorbelastet sind.

Von dem Gutachterbiiro Neumann aus Eckernforde liegt ein Gutachten zur Baugrundsitu-
ation vom 28.10.2014 vor.

Darin wird Folgendes ausgefihrt: ,Der Baugrundaufbau ist im Bereich der geplanten Erwei-
terungsflédche zwischen dem 25.09. und 29.09.2014 durch 20 Sondierbohrungen (BS 1 — BS
20) bis in Tiefen zwischen 3,0 m und 10,0 m unter der derzeitigen Geldndeoberkante erkun-
det worden. Zur Ermittlung der Lagerungsdichte der angetroffenen Sande wurde parallel zu
einigen Kleinbohrungen je eine Sondierung mit der leichten Rammsonde ... bis in Tiefen
zwischen 2,5 m und 3,5 m unter GOK durchgefiihrt. ...

Aus den in Anlage 2 (des Baugrundgutachtens) aufgetragenen Bohrprofilen ist ersichtlich,
dass zundchst bis in Tiefen zwischen 0,30 m und 0,40 m unter GOK Mutterbdden anstehen,
die von Mittelsanden unterlagert werden. Innerhalb dieser Mittelsande sind unterschiedlich
stark ausgeprégte Beimengungen der Ubrigen Kornfraktionen enthalten. In den bis jeweils
3,0 m u. GOK abgeteuften Aufschliissen BS 13, BS 15 — 17 sowie BS 19 und BS 20 wurde
die Liegendgrenze dieser rolligen Boden nicht erbohrt. in den iibrigen Aufschliissen folgen
unterhalb der Sande bindige mineralische Béden (Geschiebelehme und —mergel sowie
Schiuffe) in ca. 1,56 m — 6,0 m Machtigkeit, die bis zur Endieufe der tiefer gefilhrten Auf-
schlisse BS 2 —~ BS 6 sowie BS 8 — BS 12 von Mittelsanden unterlagert werden. Die Kon-
sistenz der bindigen Bdden variiert zwischen weichplastisch und steifplastisch bis halbfest.

Organoleptische (farbliche / geruchliche) Hinweise auf mégliche Altlasten wurden weder in-
nerhalb der erbohrten Aufschiittungen noch innerhalb der erbohrten gewachsenen Boden
festgestelit.”

Wasser

Offene Gewdsser kiinstlichen Ursprungs sind das gréfiere Regenwasserriickhaltebecken mit
integriertem Feuerldschteich im westlichen Teil des Plangebistes. Das Feuerléschgewésser
ist mit betonierten Mauern eingefasst und das angrenzende RRB von Réhrichtpflanzen be-
wachsen. Zu dem RRB verlduft auf der stdlichen Grundstlicksseite ein Entwisserungs-
graben, der an seinem Anfang aufgeweitet ist; Weiden und Réhrichtarten haben sich in die-
sem wasserfilhrenden Graben angesiedelt.

Héhere und flir das Bauvorhaben schwierige Grundwasserstande werden nicht erwartet.

Aus dem Baugrundgutachten von Neumann lasst sich hinsichtlich der Wasserstande Fol-
gendes entnehmen: ,Nach Beendigung der Sondierarbeiten wurde im oberen ungeschiitzten
Grundwasserleiter (GWL) kein Wasser angetroffen. Grundwasser wurde erst im unteren, von
bindigen Deckschichten {iberlagerten 2. GWL. erbohrt, und zwar in Tiefen zwischen 3,70 m
und 7,60 m u. GOK. Bezogen auf den HFP entspricht dies Hohen zwischen -5,37 mHFP (BS
5) und -8,80 mHFP (BS 4). Damit handelt es sich um leicht gespanntes Grundwasser
(Druckhthe i. d. R. wenige Dezimeter). In Abhangigkeit von anfallenden Niederschlagen
muss mit Schwankungen des Grundwasserspiegels um mehrere Dezimeter nach oben bzw.
unten gerechnet werden.”

Luft und Klima

Die Gppigen bunten Knicks im Plangeltungsbereich sowie die von dichtem Strauch- und
Baumbewuchs bewachsenen Larmschutzwalle haben positive Effekie auf die Luftqualitat
und das lokale Klima.

FREIRAUM- UND LANDSCHAFTSPLANUNG MATTHIESEN *» SCHLEGEL 4



GEMEINDE SCHULP: BAULEITPLANUNGEN ZUR ERWEITERUNG ALDI-ZENTRALLAGER NORTORF UIMWELTBERICHT

L.andschaft

Der an den stidlichen Rand von Nortorf anschlielende Freiraum ist geteilt durch die tber-
regionale Schnellstralie L 328 (zwischen Rendsburg und Neumiinster) sowie die Bahnlinie
Flensburg-Hamburg. Das fast ebene Gelénderelief des Raumes und das gut ausgebildete
fast dichte Knicknetz bestimmen das Bild.

In 6stliche und stddstliche Richtung existieren Windparks mit modernen Windkraftanlagen
(WKA), die als hach aufragende vertikale Strukturen sehr aufféllig und ebenfalls pragend
sind.

Der Ortsrand von Nortorf wird einerseits durch das zur L 328 orientierte Gewerbegebiet mar-
kiert; beidseitig der ltzehoer Strale (L 121) finden sich ebenfalls Gewerbebetriebe, die sich
an diesem verkehrsgiinstig gelegenen Standort angesiedelt haben. Das fiir den norddeut-
schen Raum eingerichtete zentrale Lager von ALDI hebt sich jedoch aufgrund folgender
Merkmale deutlich ab von den Ubrigen Gewerbeflachen:

Der ausgedehnte Hallenkomplex dieser ALDI-Zentrale bestimmt das Bild sehr deutlich. Die
randlich vorhandenen Knicks tragen zu einer gewissen Einbindung bei, kénnen jedoch nicht
die groRflachigen Gebaude abschirmen. Aufgrund der vergleichsweise geringen Gebaude-
héhe von ca. 10 m wirkt der Hallenkomplex auf den Betrachter dennoch nicht bedréngend.
Allerdings bestehen die Fassaden der Hallen und des Verwaltungsgeb&ude teilweise aus
Betonfertigteilen mit Waschbetonoberfldche, die ein insgesamt sehr einheitliches Bild ent-
stehen lassen ohne gestalterische Auflockerungen z. B. durch unterschiedliche Farbgebung.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist im Bereich des vorhandenen grofflachigen Zentrallagers und sei-
ner befestigten Umgebungsfldchen sehr gering.

Im Gegensatz dazu ist die biologische Vielfalt der im Verhéltnis dazu kleinflachigen Geholz-
und Krautstrukturen der hochwertigen Knicks, der einem Feldgeholz &hnlichen baumdomi-
nierten Larmschutzwélle, des RRB-Réhrichts und des Entwésserungsgrabens mit der an-
grenzenden kleinen Wiesenflache jedoch als mindestens mittel einzuschatzen.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschufzgebieten

In der N&he des PG existieren keine vorhandenen cder geplanten Gebiete mit gemeinschaft-
licher Bedeutung nach Art. 4 Abs. 2 FFH-Richtlinie oder Européische Vogelschutzgebiete.

Mensch, Gesundheit, Bevilkerung

Die vielfach an das PG grenzende Wohnnutzung ist im Rahmen dieser Bauleitplanung be-
deutsam, well sie schutzbedtirftig ist. Geringfugig ist der Raum auch durch gewerbliche Nut-
zung oder Mischnutzung gepragt. Besonders empfindliche Nutzungstypen wie Kindergarten,
Seniorenwohnanlage o. 4. kommen in der Ndhe nicht vor.

Kufturgtiter, sonstige Sachgiiter
In diesem Zusammenhang sind die wertvollen Knicks zu nennen, die vermutlich noch in der
urspriinglichen historischen Ausdehnung vorhanden und untereinander gut vernetzt sind.

Objekte/Bereiche mit Bedeutung aus archéologisch-denkmalpflegerischer Sicht sind an-
sonsten nicht bekannt. '

Vorbelastung durch Emissionen, Abféllen und Abwéssern
In diesem Zusammenhang liegen keine Erkenntnisse vor.

Nutzung erneuerbarer Energie
Aktuell spielt im PG die Nutzung von Energie aus regenerativen Quellen keine Rolle.
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Wechselwirkungen / Wechselbeziehungen

Da an drei Seiten Siedlungen anschlieflen, ergibt sich fir das Plangebiet kaum eine Bedeu-
tung fur den Verbund von Griinstrukturen und Biotopen. Fiir den lokalen Biotopverbund
Ubernehmen jedoch die baumbestandenen Larmschutzwalle und die Knicks am Rand des
bestehenden Betriebsgeldndes und insbesondere die Knicks in den siidlich liegenden Acker-
flachen wertvolle und schutzwiirdige Funktionen.

2.2 Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands
221 Wirkungen der geplanten MaBnahme

Die Starkung und dauerhafte Sicherung des Standortes dieses ALDI-Zentrallagers ist mit ei-
ner ausgedehnten HallenvergrofRerung verbunden. Die bestehenden, bisher ca. 3,39 ha um-
fassenden Gebaude/Hallen werden um eine Flache von ca. 2,28 ha vergroftert; das neue
Verwaltungsgebdude hat eine Gréfle von ca. 0,22 ha. Das bisherige ca. 9,02 ha grole Be-
triebsgelénde erreicht zuk{inftig eine Ausdehnung von ca. 14,2 ha. Die neuen Hallen fallen
mit teilweise fast 15 m ca. 5 m héher als die bestehenden Hallen aus und strahlen daher
optisch weiter in die Landschaft aus.

Die vorgenannten FlachengréBen spiegeln die besonderen Ausmale des Vorhabens wider
und lassen gleichzeitig die zu erwartende Flachenversiegelung erahnen.

Die Folge sind neben der Beanspruchung von bereits befestigten ALD{-Betriebsflachen eine
ausgedehnte Versiegelung und Uberbauung von offener Bodenfliche. Betroffen davon sind
zu einem Kleineren Teil wiesenartig gepflegtes Aulengeldnde der ALDI-Zentrale, die sid-
westliche Grinlandflache (gesetzlich geschitztes Wertgriinland) sowie der siidlich angren-
zende Acker.

Nachfolgend werden die Folgen fiir Natur und Umwelt beschrieben.

2.2.1.1 Auswirkungen auf Umweltbelange

Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist insofern betroffen, als dass vereinzelt im Plangebiet
existierende naturndhere Strukturen wie Gehélzbestinde, ein ldngerer Knickbestand sowie
magere Wiesenfldchen beansprucht werden. Ansonsten handelt es sich bei den betroffenen
Flachen i. d. R. um naturferne Typen, die fir Tiere und Pflanzen keine oder nur geringe
Funktionen Ubernehmen.

Teile des am westlichen Rand des Betriebsgelandes befindlichen gehélzbestandenen Larm-
schutzwalles werden flr die Erweiterung beansprucht; ca. die Halfte jedoch bleibt erhalten
und dient weiterhin dem Schutz angrenzender Wohngrundstiicke. Mit dem erhalten bleiben-
den mittel-alten Gehélzbestand finden hier insbesondere siedlungstypische Singvégel wei-
terhin einen Riickzugsraum. Als wichtige und als Biotop geschiitzte Struktur ist der ca. 430 m
lange Knickabschnitt einzustufen, der infolge der Erweiterung des Zentrallagers versetzt
werden muss. Mit dem Versetzen dieses Knicks wird der Eingriff in Natur und Landschaft
deutlich reduziert, was sehr zu begriiRen ist. Dennoch ist das Versetzen eines Knicks mit
einem Eingriff verbunden, der angemessen zu kompensieren ist. Im Vorwege des Ver-
setzens wird der Gehdlzbestand auf den Stock gesetzt. Infolge des Knick-Versetzens an ei-
nen Bestandsknick heran wird ein Doppelknick (Redder) geschaffen. Trotz des in diesem
Redder geplanten Fullweges kann sich hier eine wertvolle Landschaftsstrukiur herausbilden,
die gleichzeitig zur Abschirmung des erweiterten Betriebsgeléndes beitragt.

Die Beanspruchung und Uberbauung der siidwestlichen Extensivariinlandfiache stellt einen
Eingriff in_einen gesetzlich geschiitzten Biotop dar: dies ist nur mit einer entsprechenden
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Ausnahmegenehmigung seitens der Naturschutzbehérde méglich. Ahnlich verhélt es sich mit
den Eingriffen in den geschiizten Knickbestand.

Eine mittelgroe Anzahl an Einzelbdumen (ca. 15 Stck.) kann nicht erhalten und muss daher
gefallt werden, wobei in diesem Zusammenhang die verloren gehende hainartige Baum-
gruppe in der Kurve des Timmasper Weges besonders zu nennen ist, weil dieser Bestand
als herausragend anzusehen ist. Es handelt sich hierbei um eine groRere (8 Stck.) Gruppe
von Eichen.

SchiieRlich sei an dieser Stelle die Beanspruchung von Wiesenflachen (slehe vorangehende
Ausflihrungen) erwéhnt. Dabei handelt es sich um relativ artenreiche Wiesen auf magerem
Standort, die bisher eher extensiv unterhalten worden sind. lhre Uberbauung ist bedauerlich.
Es soll versucht werden, auf dem erweiterten Betriebsgelénde ahnliche Freiflichen zu etab-
lieren, um den urspriinglichen Zustand im Ansatz wiederherzustellen.

Die Uberbauung des im westlichen Teil gelegenen Regenwasserrlickhaltebeckens mit
Laschwasserfunktion ist aus Sicht des Naturschutzes als nicht kritisch einzustufen, weil das
Gewasser kaum Funktionen fiir Amphibien Gbernimmt. Im stidwestlichen Randbereich des
erweiterten Betriebsgeléindes wird ein neues Gewésser hergestellt, das als Sickerbecken
fungiert.

Auswirkungen auf die Fauna It. artenschutzrechtlichem Fachbeitrag

Zur hiermit betrachteten Bauleitplanung wird von dem Planungsbliro Mordhorst-Bretschnei-
der GmbH, Nortorf eine artenschutzrechtliche Einschatzung mit artenschutzrechtlich begrin-
deten Vorkehrungen und Mafinahmen vorgelegt. An dieser Stelle lasst sich das Thema fol-
gendermalien zusammenfassen:

Bei einer Ortsbesichtigung Mitte Dezember 2014 wurden die Gebdude und die im Plangebiet
vorhandenen Gehélzbestande betrachtet. Weitere Begehungen wurden im Frithjahr 2015 im
Bereich der Larmschutzwille westlich des Hallenkomplexes und der Knickstrukturen vorge-
nommen.

Die vorhandenen Gebaude sind nischenarm und bieten Fledermausen und an Gebdude ge-
bundenen Végeln kaum Quartier- und Nistmdglichkeiten. Die Gehélzstrukturen und Knicks
sind Lebensraum fiir Végel der siedlungsnahen Kulturlandschaft. Vorkommen seltener Arten
mit besonderen Lebensraumanspriichen sind dabei nicht zu erwarten. Der Baumbestand des
abschnittsweise von der Planung betroffenen Larmschutzwalles weist aufgrund seines mittle-
ren Alters noch keine auffalligen Héhlen und Spalten auf, die z. B. fir Fledermause und in
Hohlen britende Vogel bedeutsam sind. Fir Végel des Offenlandes sind die eher kleinteili-
gen Freiflachen im Plangebiet als Bruthabitat kaum geeignet.

Durch das Biiro BioPlan (Kiel) wurden der westlich des Hallenkomplexes gelegene Feuer-
l6schteich und das angeschlossene Regenwasserriickhaltebecken Anfang Mai 2015 hin-
sichtlich ihrer Bedeutung als Amphibienlebensraum untersucht. Das Gewésser ist in groBe-
ren Teilen von senkrechten Mauern eingefasst und vegetationsfrei, was eine Besiedlung mit
Amphibien ausschlieRt. Auch der im Flachwasserbereich vorhandene dichte Rohrkolben-
bestand ist als Amphibienlebensraum wenig geeignet. Im Ergebnis kommt der Gutachter zu
dem Schluss, dass Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten aufgrund ihrer Lebens-
raumanspriiche mit hoher Sicherheit ausgeschlossen werden kdnnen.

Insgesamt sind artenschutzrechtliche Konflikte durch das Planvorhaben bei Beachtung von
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahen nicht zu erwarten.

In Bezug auf den von der Baumalnahme betroffenen Knickbestand der Ackerlandschaft im
sldlichen Plangebiet tasst sich der Eingriff dadurch minimieren, dass der Knickabschnitt am
Timmasper Weg fachgerecht versetzt und méglichst ein Redder (Doppelknick) geschafien
wird. Im Vorwege muss der Gehdizbewuchs auf den Stock gesetzt werden. Da gréllere
Uberhalter fehlen, ist dies aber als weniger schwerwiegend einzustufen. Fir die érilich vor-
kommenden Brutvége! und den lokalen Verbund bleiben mit der Knickversetzung eingriffs-
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nah wichtige Lebensraumfunktionen erhalten, die die Auswirkungen des Bauvorhabens
deutlich mindern. Eine Bauzeitenregelung wird aufgrund des Verlustes von Gehéizbestidnden
dennoch grundsaétzlich erforderlich werden.

Die Schaffung von weiteren Grinstrukturen in Form von Einzelbdumen und auch Baum-
reihen trégt zur Verbesserung des Grinvolumens bei und wirkt sich auch auf die Tierwelt
glinstig aus. Die geplanten umfangreichen Baumpflanzungen, die insbesondere auch wegen
der landschaftsgerechten Eingriinung unbedingt erforderlich sind, tragen zur Schaffung eines
Griinvolumens bei.

Boden

Das Bauvorhaben ist wegen seiner besonderen Ausdehnung mit einem deutlichen Eingriff in
den Boden und in den Wasserhaushalt verbunden. Im vorliegenden Fall sind in gréfierem
Umfang auch vorbelastete (bereits versiegelte) Flachen betroffen. Es finden sich im Plange-
biet keine besonders seltenen und aullergewdhnlich schutzbediirftigen Bodentypen (wie z.
B. grundwasserbeeinflusste Béden oder Moorbdden). Dennoch sind alle offenen unbelaste-
ten Bodenfldchen mit einem intakten belebten Oberbodenhorizont als wertvoll und schutzbe-
dirftig einzustufen. Insbesondere nutzbare Ackerfidche ist wertvoll und nicht vermehrbar.
Daher gilt es, wertvolle landwirtschafte Fldche mdéglichst wenig zu beanspruchen. SchiieRlich
sei an dieser Stelle erwéhnt, dass die eher trockenen mageren Béden ein Potenzial fir Ma-
gerrasen besitzen, die als wertvoll fir Natur und Landschaft einzustufen sind.

Wasser

Beeintrachtigungen des Bodens durch Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung haben
regelmaRig auch Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, weil das Regenwasser {iber die
Oberflache abgesplit wird, statt dem Grundwasser zugefihrt zu werden.

Im vorliegenden Fall betrifft das Bauvorhaben vorbelastete Siedlungsfiichen (AuBengeldnde
des ALDI-Zentrallagers) sowie bisher ungesttrte landwirtschaftliche Flichen. Fidchen mit ei-
nem hohen Grundwasserstand sind nicht bertihrt und kommen in der nsheren Umgebung
nicht vor. Es ist vorgesehen, das unbelastete Oberflichenwasser beispielsweise von den
Dachflachen auf daflir vorgesehenen Flachen (in Becken bzw. langgezogenen Mulden) zu
versickern, so dass eine gewisse Grundwasserneubildung an Ort und Stelle wieder mdglich
sein wird. Das Oberflachenwasser von den Gbrigen Fléchen, die von unterschiedlichen Fahr-
zeugen genutzt werden, wird auf dem Betriebsgeldnde gesammelt, zurlickgehalten und in
definierten Mengen in das 6ffentliche Netz abgegeben.

Offene naturnahe Gewdsser existieren nicht im Plangebiet, es kommt jedoch zu einem Ver-
lust von technischen Gewdasserbauwerken (RRB und Graben); das neue RRB wird unterir-
disch angeordnet.

Luft

Nennenswerte Auswirkungen werden nicht erwartet, weil z. B. keine besondere Frischluft-
quelle beansprucht oder zugebaut wird. Niederungsfldchen, in denen sich Kaltluft sammelt,
sind ebenfalls im Plangebiet nicht vorhanden und daher auch nicht beriihrt. Die deutliche
VergroRerung des bestehenden, keine Liicken aufweisenden Hallenkomplexes hat jedoch
Auswirkungen auf die ortlichen Luftstréme. Wegen der geplanten Héhe des neuen Hallen-
komplexes von knapp 15 m wirkt der langgezogene und keine Liicken aufweisende Hallen-
bestand wahrscheinlich wie eine massive Barriere. Direkt ¢stlich des Betriebsgelidndes am
Timmasper Weg diirfte es zu einer gewissen Beruhigung kommen, weil der Hallenkomplex
einen gewissen Windschutz darstellt. Auf der westlichen Seite dagegen am Hofkamper Weg
wird es wahrscheinlich zu einem Luftstau kommen. Die max. 7,5 m hohe 1.8-Wand entlang
des Ostlichen Timmasper Weges wirkt ebenfalls riegelartig und weist auf groler Lange keine
Offnungen auf. Der Effekt dieser LS-Wand ist dhnlich wie bei dem langgezogenen Hallen-
komplex.
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Laut erster Einschatzung der Fa. ALDI wird es zu keiner deutlichen Erhthung der Fahrzeug-
bewegungen (insbesondere LKW-Fahrten) kommen, denn das geplante Bauvorhaben dient
in erster Linie der Verbesserung der Betriebsablaufe und der Effizienzsteigerung. In dem
Verkehrsgutachten des Ing.-Bliros WVK aus Neumdiinster ist nachzulesen, welche Verkehrs-
mengen erwartet werden (siehe Kap. 3.2 des Gutachtens von Nov. 2016). Auf der Basis die-
ser Zahlen werden keine deutlichen zusétzlichen Belastungen der Luft durch Schadstoffe
von PKW und LKW erwartet. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass Wohn-
gebiete zur Erreichung der nachsten Uberdrilichen Strale (ltzehoer Stralle) von den LKW
nicht durchquert werden. Das westlich des Plangebietes befindliche Wohngebiet ist vom
Timmasper Weg durch einen Larmschutzwall abgeschirmt und auf der gegentberliegenden
Strafte befindet sich ein in dieser Hinsicht unempfindliches Gewerbegebiet. Der dstliche Tell
des Timmasper Weges am &stlichen Plangebietsrand wird von dem Lkw-Verkehr entiastet,
weil an dieser Seite des Betriebsgeldndes keine Zufahrten mehr vorhanden sein werden. Es
wird zukiinftig nur noch eine Zufahrt auf der westlichen Seite des Betriebsgeléndes geben.

Klima

GroRflachige Gebdude und ausgedehnte versiegeite Stellplatz- und Rangierflachen wirken
sich auf das Kleinklima aus, weil es zu Aufheizungen kommt und folglich zu geringerer Luft-
feuchte. Aufgrund der méglichen Auswirkungen auf Windbewegungen und wegen der Bar-
rierewirkung derartiger Hallenkomplexe verandern sich auch die kieinkiimatischen Bedingun-
gen in begrenztem Rahmen. In diesem Zusammenhang ist jedoch darauf hinzuweisen, dass
es sich im vorliegenden Fall um die Erweiterung eines bestehenden Betriebes handelt und
das betroffene Areal bereits vorbelastet ist. Dennoch durften aufgrund der angestrebten
Ausdehnung spiirbare kleinklimatische Folgen eintreten. Der Verlust von Gehdlzbestand
unterschiedlicher Auspragung ist fiir das Kleinklima ebenfalls relevant, dem muss durch an-
gemessene Neupflanzungen auf dem erweiterien Betriebsgeldnde Rechnung getragen wer-
den. Eine umfangreiche Baumpflanzung ist ebenso festgesetzt wie die Neuanlage von
Knicks. Die bis max. 7,5 m hohen LS-Wénde tragen ebenfalls zu einer gewissen Veran-
derung bei, weil diese hohen Wénde dauerhaft beschatten und es folglich im Dauerschatten
etwas kiihler als in der Umgebung ist. Die sog. Resonatorwand soll an den fiir die benach-
barte Wohnbebauung kritischen Stellen mit ,Lichtbdndern" versehen werden, so dass die
Verschattungswirkung in diesen Abschnitten entlang der neuen Resonatorwand gemindert
wird. Das wirkt sich kleinklimatisch positiv aus.

l.andschaft

Die deutliche VergréfRerung des Hallenkomplexes wirkt sich erheblich auf Orts- und Land-
schaftsbild aus. Die angestrebte gréfiere Hohe (knapp 15 m) der neuen Hallen sowie die
zusatzlich vorgesehenen max. 7,5 m hohen Larmschutzwénde verstérken diese Wirkung.

Eingriinungsmafnahmen in Form von zahlreichen zusétzlichen Baumen und der Erganzung
des Knickbestandes tragen zu einer gewissen Verbesserung bei, eine vollstdndige Ab-
schirmung ist jedoch nicht méglich.

Zur Gestaltung des Landschafts- und Ortsbildes sind folglich umfangreiche Eingrinungs-
maRnahmen mit hochstammigen Laubbdumen erforderlich und entsprechend vorgesehen.
Diese geplanten Baumreihen begleiten die wesentlichen Fahrbahnen im stidlichen Teil des
erweiterten Betriebsgeléndes, fassen die im westlichen Bereich vorgesehene Stellplatz-
anlage ein und wirken sich entsprechend gunstig auf Orts- und Landschaftsbild aus. In Ver-
bindung mit dem am siidlichen Plangebietsrand vorgesehenen Doppelknick (bestehend aus
dem versetzten Knick und dem vorhandenen Knick) wird das ALDI-Betriebsgel&nde zukiinf-
tig intensiv eingegriint sein. Am &stlichen Plangebietsrand wird der dort am Timmasper Weg
vorhandene Knickbestand durch neu herzustellende Knicks ergénzt; dadurch wird die erfor-
derliche ca. 7,5 m hohe Larmschutzwand auf fast gesamter Lénge durch einen Knick abge-
schirmt. Das Anbringen von Kletter- oder Rankpflanzen an der sog. Resonatorwand ist aus
bautechnischen Grinden nicht méglich.
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Biologische Vielfalt

Infolge des anstehenden Bauvorhabens kommt es zu einem Verlust an fidchigen Gehdlz-
besténden (insbesondere im Bereich des westlichen gehéizbestandenen Larmschutzwalles)
und an mehreren Laubbdumen (z. B. hainartiger Eichenbestand im siiddstlichen Tell des
Plangebietes). Darliber hinaus werden vielfach als Magerwiese ausgebildete, bisher offene
Freiflaichen (innerhalb und auflerhalb des bestehenden Betriebsgeldndes) beansprucht.
Schiiefilich sei auf den Veriust von Wasserflachen in Form von Entwésserungsgraben und
Regenwasserrliickhaltebecken hinzuweisen. Diese Folgen fir Natur und Landschaft werden
nicht als so gravierend eingeschétzt, dass daraus eine Stérung der biologischen Vielfalt ab-
geleitet werden kdnnte. Denn eine bedeutende biologische Vielfalt ist auf dem bestehenden
Betriebsgeldnde und dem siidlich und slidwestlich angrenzenden Gelénde kaum festzustel-
len, so dass in der Zusammenschau keine erheblichen negativen Folgen erwartet werden.
Das Versetzen von geschiitzten Knickabschnitten tragt zur Eingriffsminderung bei und durch
umfangreiche Neuanlagen von Knicks im Plangebiet ist sogar ein Teilausgleich méglich. Der
vollstandige Ausgleich im Zusammenhang mit unvermeidbaren Eingriffen in Knicks ist jedoch
innerhalb des Plangebietes nicht méglich, so dass auf das Guthaben aus externen Knick-
Okokonten zugegriffen werden muss; diese befinden sich in den Gemeinden Owschlag und
Osterstedt im Kreis Rendsburg-Eckernforde. Umfangreiche Baumpflanzungen tragen zur
Wiederherstellung des Griinvolumens bei. Die umfangreiche Bodenversiegelung jedoch
kann nur an anderer Stelle und damit au3erhalb des Plangebietes kompensiert werden. Es
wird in diesem Zusammenhang auf eine Okokontoflache in der Gemeinde Owschlag und
einer externen Ausgleichsflache im Bereich des Schiilper Moores zugegriffen.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten

Derartige Schutzgebiete kommen in unmittelbarer Plangebietsnihe nicht vor, sodass ent-
sprechende Stdérungen nicht eintreten werden.

Menschen, Gesundheit, Bevélkerung

FUr die Grundstlicke angrenzender Wohn- und Mischgebiete und seiner Bewohner ergeben
sich erhebliche Verénderungen, diese sind in folgenden Aspekten begriindet:

- Deutliche Vergréfierung eines henachbarten gewerblichen Grundsiiickes, verbunden
mit einer erheblichen Ausdehnung des bestehenden Hallenkomplexes,

— Verénderung und Ausdehnung der Fahr-, Rangier- und Abstelifléichen fur Fahrzeuge
{(insbesondere LKW).

— Mit den vorgenannten Baumaflnahmen und den gleichzeitig vorgesehenen Larm-
schutzmafinahmen (in Form von bis max. 7,5 m hohen Larmschutzwénden [sog.
Resonatorwénden]) hauptsachlich an der dstlichen Seite des Betriebsgeléndes ver-
andert sich das Wohnumfeld und das Ortsbild in diesem Teit des Stadtgebietes von
Nortorf bzw. im betroffenen Hoheitsbereich der Gemeinde Schiiip. Durch umfangrei-
che Begrinungsmafinahmen (in Form von neuen Knicks und Baumpflanzungen) wird
den vorgenannten Folgen entgegen gewirkt. Zudem ist festzustellen, dass gréRere
Langen der dstlichen Larmschutzwand entlang des Timmasper Weges durch den dort
streckenweise vorhandenen Knick abgeschirmt werden; zur vollstdndigen Abschir-
mung der geplanten LS-Wand werden neue Knicks angelegt.

- Die geplanten Larmschutzmafnahmen wirken sich andererseits sehr positiv auf die
Umgebung aus und verbessern im Vergleich zu heute die Larmsituation deutlich. Die
angrenzende Wohnnutzung diirfte davon deutlich profitieren.

— Die gewerbliche Nutzung dehnt sich in die freie Landschaft hinein aus und veréndert
auch den optischen Eindruck des Siedlungsrandes.
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— Wegeverbindungen verdndemn sich bzw. werden vollsténdig aufgehoben (wie der im
Plangebiet von West nach Ost verlaufende Abschnitt des Timmasper Weges); es wird
jedoch auch ein neuer Weg fur FuRgénger und Fahrradfahrer mit wassergebundener
Decke geschaffen innerhalb eines neu entstehenden Redders am sidiichen Rand
des Plangebietes. Die vorgenannten Veranderungen bewirken schlieBBlich auch eine
Verlagerung von Verkehren. Der ostliche Teil des Timmasper Weges wird zuk(nftig
kaum noch von Lkw befahren werden. Zu diesem Thema wird auf das Verkehrs-
gutachten des Ing.-Biiros WVK verwiesen.

— Die zusétzlichen Hallen mit einer gréBeren Hohe als die Bestandsgebiude (vorhan-
dene Hallen sind ca. 10 m hoch und die geplanten Hallen zumindest teilweise ca. 15
m) verursachen zusammen mit den geplanten max. 7,5 m hohen Lérmschutzwanden
Verschattungen, die bei dicht angrenzender Wohnbebauung bedeutsam sein kdnnen.
Die sog. Resonatorwand soll an den fiir die benachbarte Wohnbebauung kritischen
Stellen mit Lichtbandern versehen werden, so dass die Verschattungswirkung in
diesen Abschnitten entlang der neuen Resonatorwand gemindert wird. Das wirkt sich
kleinklimatisch positiv aus. Ein spezielies Gutachten befasst sich mit dieser Thematik
und prognostiziert die Folgen flir die angrenzende Wohnnutzung.

~ Infolge der verdnderten Verkehrsfilhrung kommt es im &stlich verlaufenden Timmas-
per Weg zu einer Entlastung hinsichtlich des Lkw-Verkehrs. Inwieweit sich Verande-
rungen beim Pkw-Verkehr ergeben, zeigt das Verkehrsgutachten, das eine Entwick-
lungsprognose enthélt.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Zusammenhang mit Kultur- und sonstigen Sachgltern ist die Verschiebung eines Knick-
abschnittes zu nennen, denn Knicks zéhlen zu den typischen Elementen der gewachsenen
Kulturlandschaft. Weil es jedoch zu keinem vollstandigen Verlust kommt, sondern der be-
troffene Knickabschnitt fir die Schaffung eines Doppelknicks (Redder) verwendet wird, ist
diese Folge als weniger gravierend einzustufen. Darliber hinaus ist festzuhalten, dass be-
sonders am Ostlichen Rand des ALDI-Grundstiickes Llcken im Knickbestand geschlossen
und auf diese Weise sehr sinnvolle Ergénzungen vorgenommen werden.

SchiieRlich sei noch einmal auf die Folgen der BaumafRnahme fir die angrenzenden Wohn-
grundstiicke (als schutzbedirftige Sachgliter) verwiesen, wobei jedoch zum Schutz dieser
Grundstiicke erhebliche MaRnahmen ergriffen werden. Im Hinblick auf den Larmschutz flr
die angrenzende Wohnnutzung wird es voraussichtlich zu einer deutlichen Verbesserung
kommen.

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Die Emissionsvermeidung und der Schutz vor Immissionen stellen einen wesentiichen As-
pekt der hier vorliegenden Planung dar. Soweit méglich werden in den beiden B-Planen
durch entsprechende Festsetzungen die erforderlichen Regelungen getroffen.

Die ordnungsgemafRe Ver- und Entsorgung ist gewéhrleistet. Im Falle des unbelasteten
Dachflachenwassers ist eine Versickerung an Ort und Stelle vorgesehen, fir die Fldchen und
Einrichtungen festgesetzt sind. Die Beseitigung des {iberschissigen (belasteten) Regenwas-
sers und des Schmutzwassers ist (ber vorhandene Kanéle gesichert. Eine Riickhaltung des
belasteten Regenwassers erfolgt unterirdisch durch dafiir geeignete technische Einrichtun-
gen.

Hinsichtlich der notwendigen Schallschutzvorkehrungen wird auf die vorangehenden Aus-
fihrungen verwiesen.
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Altlasten sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorhanden; es wird auf die
Stellungnahme des Kreises RD-ECK verwiesen.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer Umgang mit Energie

Diese Aspekte werden soweit moglich in den B-Planen durch entsprechende Festsetzungen
geregelt. Die ausgedehnten Dachflachen sind fir die Errichtung von groRflachigen
Fotovoltaikanlagen vorgesehen.

Auswirkungen auf Landschaftsplan-Darstellungen sowie sonstige umweitbezogene
Plane

Im Zuge der Neuaufstellung der B-Piéne der beiden Gemeinden erfolgt auch eine Anderung
des jeweiligen Fldchennutzungsplanes, so dass alle planungsrechtlichen Voraussetzungen
for das Vorhaben geschaffen werden. Die Landschaftspldne der beiden Gemeinden sehen
dieses umfangreiche Siedlungsprojekt noch nicht vor; daher ist es vorgesehen, bei einer ge-
nerellen Fortschreibung der beiden Landschaftspléne auch diese Planung zukiinftig zu Giber-
nehmen. Da abgesehen von dem zu versetzenden Knick und dem Verlust des kleinen arten-
und strukturreichen Griiniandes keine Biotope vom Vorhaben beriihrt sind, werden aus land-
schaftsplanerischer Sicht keine gravierenden Folgen erwartet; vorausgesetzt, die griinord-
nerischen Vorkehrungen und Malnahmen werden volistandig umgesetzt.

Erhaltung bestméglicher Luftqualitit

Dieser Aspekt findet im Planungsverfahren soweit mdglich in vollem gesetzlich gefordertem
Umfang BerUcksichtigung.

Wechselwirkungen und -beziehungen

Die oben angerissenen Wechselwirkungen / -beziehungen gehen teilweise verioren, weil
Grinbestand reduziert wird. Da jedoch im Wesentlichen das bestehende Betriebsgelénde
sowie eine stdliich angrenzende Ackerfidche betroffen sind, werden die Auswirkungen auf
Wechselwirkungen und -beziehungen als nicht gravierend eingestuft. Durch umfangreiche
Begrlinungsmafinahmen wird ein neues Grinvolumen geschaffen und den Folgen entgegen
gewirkt; eine Teilkompensation an Ort und Stelle ist auf diese Weise moglich. Erheblich ist
jedoch die zuséatzliche Bodenversiegelung und -tberbauung. Die umfangreichen Folgen fir
das Schutzgut Boden kénnen nur an anderer Stelle ausgeglichen werden.

Die Giberbauten oder befestigten Flachen kdnnen zukinftig keine bzw. nur noch sehr einge-
schrankt Funktionen fir die Schutzglter wie Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen (iberneh-
men, sodass folglich auch keine Wechselbeziehungen mehr bestehen.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

In diesem Zusammenhang wird auf die notwendige Verschiebung eines langeren Knickab-
schnittes verwiesen. Zudem seien noch einmal die Neuanlage von Knicks am 6stlichen Rand
des Plangebietes sowie die unumgangliche Eingriinung des erweiterten Betriebsgeléndes
durch umfangreiche Baumpflanzungen erwéhnt. Die Kompensation der Bodenversiegelung
soll dadurch erbracht werden, dass im Schiillper Moor landwirischaftliche Flichen oder
degradierte Moorflachen im naturschutzfachlichen Sinne aufgewertet werden. Im Bereich
des Schiilper Moores wird jedoch lediglich ca. die Halfte des Ausgleichs geschaffen, so dass
fur die verbleibende Kompensation auf ein anderes Okokonto in der Gemeinde Owschiag
zugegriffen wird, Dabei wird berlicksichtigt, dass ein Anteil des Gesamtausgieiches (ca. die
andere Hélfte des Kompensationsbedarfes) moglichst auf trocken-magerem mineralischem
Standort erbracht wird. Auf diese Weise kdnnen Biotoptypen der entsprechenden
Standortverhéltnisse gleichwertig geschaffen werden, die innerhalb des Plangebietes durch
das Vorhaben verloren gehen. Ein Teilausgleich im Hinblick auf die Knicks kann innerhalb
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des Plangebletes erbracht werden. Der restliche Knickausgleich erfolgt mit dem Zugriff auf
zwei spezielle Knickdkokonten in Owschlag und Osterstedt. Die Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein wird die erforderliche Ausgleichs-Knickiénge bereitstellen bzw.
vermitteln.

Auf die artenschutzrechtiich begrindeten Vorkehrungen zur Eingriffsvermeidung und
-minderung ist an anderer Stelle in diesem Umweltbericht schon eingegangen worden.

Nachfolgend sind die nach derzeitigem Kenntnisstand erforderlichen landschaftspflege-
rischen Mafdnahmen zusammengefasst:

Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

VERMEIDUNG UND MINDERUNG VON EINGRIFFEN
Erhalt gesetzlich geschitzier Knicks

Der gemaR § 21 Abs. 1 LNatSchG geschiltzte Knickbestand ist in seiner dargestellten Lange
vollstandig zu erhalten und vor Stérungen zu bewahren. In dem i. d. R. 5 m breiten Knick-
schuizstreifen (gemessen ab Knickful®) sind Abgrabungen und Aufschiitiungen, Bodenver-
siegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerplédtze nicht zuléssig. In der Bau-
phase sind durch geeignete Vorkehrungen (z. B. Schutzzdune) Beeintréchtigungen dieser
geschiitzten Landschaftselemente zu vermeiden. Kann eine Beeintréchtigung von vorhande-
nen und neu geschaffenen Knickabschnitten durch die angrenzende Nutzung zukinftig nicht
sicher ausgeschlossen werden, sind die Knicks einschlieBlich Schutzstreifen durch einen
mind. 1 m hohen festen Zaun dauerhaft zu sichern.

Versetzen von gesetzlich geschliziten Knickabschnitten

Von dem Bauvorhaben betroffene Knickabschnitte diirfen nicht vollstandig beseitigt werden,
sondern sind innerhalb des Plangebietes an einen neuen Standort ordnungsgemal zu ver-
setzen. Dies betrifft insbesondere den Ost-West-verlaufenden Knick an der Gemeindegrenze
entlang des Timmasper Weges. Dieser Knick ist an den sidlichen Plangebietsrand so zu
versetzen, dass dort ein Redder entsteht mit darin verlaufendem max. 2 m breiten wasser-
gebundenen FulRweg. Am neuen Standort sind die versetzten Knickabschnitte wieder zu
einem geschlossenen Knick auf einem 3 m breiten Wall, ggf. durch Gehdlznachpflanzung
(mit standortheimischen regionaltypischen Baum- und Straucharten), herzustellen und dau-
erhaft in einem ordnungsgemafRen Zustand zu erhalten.

Erhalt des wertvollen Gehdizbestandes

Der bedeutendste vorhandene Baum- und Strauchbestand - insbesondere die gehdlz-
bestandenen hohen L&rmschutzwiélle am westlichen Plangebietsrand — soll erhalten werden
und ist entsprechend im B-Plan festgesetzt. Im Falle des im westlichen Plangebietsteil an
mittlerer Stelle existierenden baumbestandenen Larmschutzwalles kann wegen der geplan-
ten Gebaude nur die nordliche Halfte erhaiten werden. Durch die Baumafinahme im Bereich
dieses Larmschutzwalles entstehende offene Boschungsflaichen sind vollstdndig mit
Straucharten wie Hasel, Weitdorn, Hainbuche, Feldahorn, Wildrose und Pfaffenhitchen zu
begriinen. Ansonsten gilt, dass bei Abgang von einzelnen Baumen ein gleichwertiger Ersatz
an gleicher Stelle zu erbringen ist. Bei den anstehenden BaumaRnahmen sind Baume (auch
Knickiiberhalter) wirksam durch die in der DIN 18920 sowie in den Richtlinien fir die Anlage
von Stralten (RAS-LP 4 von 1999), Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRnahmen“ aufgefihrten MaBnahmen zu schit-
zen. Dies lasst sich wirksam durch die Einhaltung eines ausreichenden Abstandes und ggf.
Schutzzaun/Stammschutz erzielen.
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Versickerung von nicht verschmutztem Cherflichen- / Dachfldchenwasser

Soweit moglich und mit dem anstehenden Boden vereinbar, soll unbelastetes Oberflachen- /
Dachflachenwasser innerhalb des Plangebiets auf daflr vorgesehenen Flichen versickert
werden. Versickerungsbecken und -fldchen sind soweit wie méglich naturnah zu gestalten
und zu unterhalten. Die im Zusammenhang mit der Regenwasserversickerung einschlégigen
Vorschriften sind zu beachten.

MASSNAHMEN ZUR EIN- UND DURCHGRUNUNG UND ZUM AUSGLEICH, HINWEIS
AUF DIE ARTENSCHUTZRECHTLICHEN VORSCHRIFTEN

Knickneuaniage und Heckenpflanzung

Insbesondere zur Einbindung des Betriebsgeldndes und zur Abschirmung der erforderlichen
Larmschutz-Resonatorwénde sind in den ausgewiesenen Bereichen Knickneuanlagen erfor-
derlich, mit denen auch Knickiticken geschlossen werden. Die neuen Knicks sind entspre-
chend den einschlégigen Vorschriften des Kreises RD-ECK. aus 3 m breitem Wall und voli-
sténdiger standortgerechter zweireihiger Geholzbepflanzung (inkl. Uberhélterbdume in einem
Abstand von ca. 30 m) herzustellen. Am nordéstlichen Plangebietsrand ist aufgrund der be-
engten Verhélinisse eine Knickneuanlage nicht moglich, so dass dort zur Eingriinung und
Abschirmung eine ca. 2,5 m breite, mind. 2-reihige Laubgehdlzhecke aus heimischen Knick-
gehdlzen herzustellen und dauerhaft zu erhalten ist.

Baumpflanzung

Zur landschaftsgerechten Einbindung des ausgedehnten Hallen- und Geb&udekomplexes ist
eine umfangreiche Eingriinung in Form von geplanten Baumreichen und -gruppen erforder-
lich. An den ausgewiesenen Stellen sind Laubb3ume als 3 x v. Hochstamme, Stamm-U. 16 -
18 cm zu pflanzen und dauethaft zu erhalten. Abgéngige Béume sind gleichwertig an Ort
und Stelle zu ersetzen. Fir diese Baumpflanzung ist eine offene Griinfliche dauerhaft vor-
zuhalten, die bei einer Baumreihe eine Mindestbreite von 3 m aufweisen muss. Ansonsten
muss die offene Pflanzfldche eine Mindestgréfe von 10 m? aufweisen. Geeignete Baumarten
stellen z. B. Stieleiche, Traubeneiche, Winter- und Sommerlinde (ggf. in Sorten), Vogel-
kirsche, Spitzahorn, Bergahorn, Schwedische Mehlbeere, Echte Mehlbeere, Hainbuche, Ro-
binie und Gleditschie dar. Die Mindestanzahi der Baumpflanzung betrégt 76.

Ausgleich flir den Eingriff in den Knickbestand

Der unvermeidbare Eingriff in den gesetzlich geschitzten Knickbestand wird einerseits durch
Knickneuanlagen auf dem Aldi-Geldnde kompensiert, andererseits wird auf das Guthaben
spezieller Knick-Okokonten in den Gemeinden Owschlag und Osterstedt zugegriffen.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich fiir die Inanspruchnahme und Versiegelung von Boden-
flache

Der hauptséchliche naturschutzrechtliche Ausgleich fiir die Inanspruchnahme und Versie-
gelung von Bodenflache erfolgt durch Zugriff auf vorhandene bzw. in Vorbereitung befindli-
che Okokonten (in Owschlag und im Schiilper Moor). Der abzubuchende Wert ist in der
schriftlichen Unterlage zur Griinordnung ausgewiesen,

Ausgleich flr den Verlust von struktur- und artenreichem Griinland

Die infolge des Bauvorhabens verloren gehende kleine gesetzlich geschiitzte Griinlandflache
wird durch Zugriff auf ein geeignetes Okokonto in der Gemeinde Owschlag kompensiert.
Dort soll durch eine pflegende extensive Unterhaltung (Beweidung oder Mahd) arten- und
strukturreiches Dauergriiniand entwickelt und dauerhaft gesichert werden; daher ist die ge-
setzlich geforderte gleichwertige Kompensation an dieser Stelle fiir den Biotopverlust er-
reicht.

FREIRAUM- UND LANDSCHAFTSPLANUNG MATTHIESEN * SCHLEGEL 14



GEMEINDE SCHULP: BAULEITPLANUNGEN ZUR ERWEITERUNG ALDI-ZENTRALLAGER NORTORF UMWELTBERICHT

Artenschutzrechtlich bearlindete Vorkehrungen und Malknahmen

Die aus Grinden des Artenschutzrechtes erforderlichen und im entsprechenden Bericht
dazu aufgefuhrten Vorkehrungen und Mafinahmen sind umzusetzen; insbesondere die Re-
gelungen zu Bauzeiten im Falle von Eingriffen in Gehélzbestdnde und Baufeldrdumungen
sind einzuhalten.

Gestaltung der Hallenfassaden

Aus Griinden des Landschaftsbild- und Ortsbildschutzes sind insbesondere die nach Siden
und Osten ausgerichteten Fassaden der Hallen im oberen Drittel durch z. B. eine farbliche
Abstufung zu gliedern und aufzulockern. Mit dieser farblichen Gestaitung und Gliederung der
Hallenfassaden soll die optische Wirkung der groRen Gebdudehdhe abgemildert werden.

2.4 Gegenliberstellung von Eingriff und Ausgleich

Der durch den B-Plan Nr. 51 der Stadt Nortorf hzw. den B-Plan Nr. 6 der Gemeinde Schiilp
verursachte Eingriff in den Naturhaushalt ist nach den Mafstdben des gemeinsamen Rund-
erlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten in der
Fassung vom 9. Dezember 2013 ,Verhaltnis der naturschutzrechilichen Ausgleichsregelung
zum Baurecht" zu kompensieren.

Naturschutzfachlich relevante bzw. gesetziich geschiitzte Strukturen

Der o. g. Erlass regelt, dass infolge des Bauvorhabens verloren gehende besondere Struk-
turen oder z. B. betroffene Biotope zusétzlich auszugleichen sind; bei der Bemessung von
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen geht es ansonsten jedoch vorrangig nicht um quantita-
tive Verhaltnisse zwischen der beanspruchten Flache und der Ausgleichsfléache, sondern um
die Kompensation von Funktionen und Werten. Sollten im Hinblick auf die Fauna bedeut-
same Strukturen vorhanden oder deutliche faunistische Funktionsverluste zu erwarten sein,
sind diese Folgen in der Eingriffsregelung zu berlicksichtigen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich einerseits im Gebiet der Stadt Nortorf um ein Oberwie-
gend bereits intensiv gewerblich genutztes Grundstiick, das mit Hallen, sonstigen Gebauden
und befestigten Freiffachen versehen ist. Dieses Siedlungsgrundstiick ist folglich in weiten
Bereichen schon erheblich vorbelastet. Flr die Fauna herausragend bedeutsame
Grunstrukturen sind nicht festzustellen. Es existieren mit den gesetzlich geschitzten Knicks
und den flachigen Geholzbesténden sowie dem extensiven Griinland und Ruderalbereichen
jedoch auch wertvolle Strukturen. Im Hoheitsbereich der Gemeinde Schilp ist das vom
Vorhaben betroffene Areal im Wesentlichen durch die fandwirtschaftliche Nutzung in Form
von Acker und den Knickbestand gepréagt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Knickbestand, der Bestand an flachigen Ge-
hélzen, &ltere Einzelbdume sowie das kleinflachige arten- und strukturreiche Grinland fr
diesen Siedlungsraum als wertvolle Griinelemente anzusehen sind; sie haben folglich nicht
nur eine allgemeine, sondern sogar eine besondere Bedeutung. Diese Strukiuren erhéhen
die Wertigkeit des vom Siedlungsprojekt beanspruchten Gelédndes und sind in der Bilanz
durch einen spezifischen Aufschlag zu berlicksichtigen. Zusammen mit dem Grundausgleich
und dem vorgenannten Extraausgleich werden auch die Foigen fir Arten und
Lebensgemeinschaften kompensiert. Eine spezielle Ausgleichsverpflichtung flr die Fauna
ergibt sich aus diesem Vorhaben nicht.
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Eingriffe in den gesetzlich geschiitzten Knickbestand

Knicks stellen nach § 21 Abs. 1 LNatSchG geschiitzte Landschaftselemente dar, so dass
unvermeidliche Eingriffe separat zu bilanzieren und auszugleichen sind. Knickverluste und
erhebliche Knickbeeintrachtigungen kénnen nur gleichwertig durch die Anlage von Ersatz-
knicks kompensiert werden. Im Falle des vorliegenden Bauvorhabens wird eine Minimierung
des Eingriffs in Knickbest&nde angestrebt; soweit moglich werden betroffene Knickabschnitte
an einen neuen Standort versetzt, Das ist jedoch nicht {berall mdglich. Dariiber hinaus wird
weitestgehend mit baulichen Anlagen ein Abstand von 5 m zum bestehenden bzw. geplanten
Knick eingehalten.

Kompensation des Veriustes eines Teiles der westlichen baumbestandenen L armschutz-
wallfliche

Der Eingriff in den Baumbestand mit mittlerem Alter auf dem westlichen Larmschutzwall ist
separat auszugleichen, weil diese Grinstruktur besondere Funktionen Gbernimmt. Aufgrund
des Bestandesalters ist ein Ausgleichsverhaltnis von 1 : 2 der betroffenen Flache anzu-
setzen. Die durch das Vorhaben verloren gehende Geholzflache ist bereits Anfang 2017
durch eine Ersatzzahlung an den Kreis Rendsburg-Eckernférde vorab kompensiert worden,
wobei diese Zahlung einer Gehdlz-Ausgleichsflache von 2.750 m? entspricht. Der Bestand
wurde aulerhalb der gesetzlichen Schutzfrist im Februar 2017 gefalit,

Kompensation des Baumverlustes

In Bezug auf den gleichwertigen Ausgieich fiir Baumverluste werden als Bemessungsgrund-
lage die Baumschutzbestimmungen des Kreises Rendshurg-Eckernférde (Merkblatt Baum-
schutz von Okt. 2015) herangezogen. Danach bemisst sich die Anzahl der neu zu pflanzen-
den heimischen Ausgleichsbdume am Stammumfang des beseitigten Baumes. ,Je 100 cm
Stamm-Umfang ist ein Laubbaum der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stamm-
umfang 14 - 16 cm zu pflanzen”.

Von dem Bauvorhaben sind insgesamt ca. 15 einzelne Laubbdume mit Stamm-D. von 0,15
bis 0,70 m sowie mehrstdmmige Baume betroffen. Daraus resultiert folgende Bilanz, die fur
das Gesamt-Plangebiet in Nortorf und Schilp gilt:

Anzahl betroffener | Stamm-U. in cm Ausgleichsverhilinis | Erforderliche Anzahl
Biume an Ausgleichs-
bdumen
bis 100 cm 1:1 5
g 100 bis 200 cm 1:2 18
gréler 200 cm 1:3 3
15 Summe: 26 Stick

Tab. 1: Baumbilanz fir Nortorf und Schiilp

Die Kompensation erfoigt durch auf dem Aldi-Betriebsgeldnde vorgesehene und entspre-
chend im B-Plan festgesetzte umfangreiche Baumpflanzungen, die u. a. auch wesentlich zur
Eingriinung und Abschirmung des Gewerbegelandes beitragen. Es werden mind. 76 Aus-
gleichsbdume innerhalb des gesamten Plangeltungsbereiches gepflanzt,
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Bodenversiegelung und Beanspruchung von bisher offener Bodenfldche

Die durch die Versiegelung des Bodens verloren gehenden vielfdltigen Bodenfunktionen kén-
nen nicht durch die Entsiegelung einer gleich grofien Flache kompensiert werden, so dass
lediglich eine intensiv genutzte und daher stark beanspruchte Flache aufgewertet werden
kann. Vollsténdig versiegelte Flachen sind folglich im Verhalinis 1 : 0,5, teilversiegelte Fla-
chen im Verhéltnis 1 : 0,3 der betroffenen Flache zu kompensieren.

Ermittlunag des Ausgleichsumfangs im Zusammenhang mit Orts- und Landschaftsbild

Die Folgen des Siedlungsvorhabens fiir Orts- und Landschaftsbild lassen sich nicht quantifi-
zieren und daher nicht durch die Bereitstellung einer Ausgleichsfldche kompensieren. Im
vorliegenden Fall ist zu beriicksichtigen, dass ein umfangreich bebautes Gewerbegrundstlick
bereits vorhanden und damit der betroffene Raum als vorbelastet anzusehen ist. Natur-
schutzrechtlich gelten die Folgen fur Orts- und Landschaftsbild i. d. R. als kompensiert, wenn
eine landschaftsvertragliche und -typische Neugestaltung vorgenommen wird. Dem wird
durch folgende MaRnahmen, die sich in diesem Sinne glinstig auswirken, Rechnung getra-
gen:

— Versetzen eines betroffenen Knickabschnittes und Herstellung eines Redders als
landschaftsgerechte Abgrenzung und Eingriinung des erweiterten Gewerbegrund-
stlickes,

- umfangreiche Begriinungsmalnahme insbesondere zur freien Landschaft durch zahi-
reiche Baumpflanzungen,

— gestalterische Auflagen in Bezug auf die Fassadenausbildung, damit fr den angren-
zenden Landschaftsraum ein vettréagliches Erscheinungsbild der neuen Hailen er-
reicht wird,

— Erhaltung und Ergénzung des Knickbestandes am &stlichen Plangebietsrand zur Ab-
schirmung der erforderlichen Larmschutzwand entlang des &stlichen Timmasper We-
ges.

Weitere AusgleichsmalRnahmen werden als nicht erforderlich angesehen.

In den nachfolgenden Tabellen ist das Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung aufge-
fahrt. In den ersten beiden Tabellen wird die Ermittiung des Ausgleichsbedarfs wiederge-
geben, in den folgenden Tabellen ist dargestellt, welche Kompensationsmafinahmen dem
Eingriffsvorhaben gegeniibergestellt sind.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir Schiilp:

Betroffene

Eliche in m? Aus- Erforderlicher

gleichs- | Ausgleichs-
faktor umfang in m?

Art der iiberbauten oder versiegelten
Fliche im Schiilper Hoheitsbereich

Zusétzliche Versiegelung durch Gebé&ude, 30.134 1:0,5 16.067
Hallen, Larmschutzwinde und sonstige
Nebenanlagen sowie durch Fahrbahnen,
Lagerplatze, Stellplatze etc; der Uberbaute
bzw. versiegelte Bestand ist bei der Fl&-
chenermittiung beriicksichtigt worden.

Wassergebundener FulRweg innerhalb des g72 1:0,3 292
neuen Redders
Bau eines Regenwasserversickerungs- 3.035 1:05 1518

beckens im sUdwestlichen Gebietsteil als
technisches Bauwerk
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Art der iiberbauten oder versiegelten IB:_ﬁ_tr szgn e , Aus- Erforderlicher
Fldche im Schiilper Hoheitsbereich acheinm gleichs- | Ausgleichs-
faktor umfang in m?
Erforderliche Ausgleichsfldche 16.877 m?
Tab. 2: Enmitilung des Ausgleichsbedarfs in Schillp, Versiegelung
Art des Eingriffs im Schiilper Hoheits- Betroffene Aus- Erforderlicher
bereich Knicklinge, gleichs- | Ausgleichs-
Gehdolzfliche |faktor |umfang
bzw. Fldche
betroffener
wertvollerer
Strukturen
Verlust_ von gesf:-:tzii_ch geschytzten Kn!.cks 64 m 19 128 m
(derartige Eingriffe in gesetzlich geschiitzte
Strukturen sind separat zu bilanzieren und
zu kompensieren; ausschliefilich durch die
Anlage eines neuen Knicks)
Versetzen von Knicks 216 m 1:1 216 m
{Die zu versetzende Knicklénge von insgesamt 432 m
ist bilanzmafig auf die beiden Gemeinden aufgeteilt
worden, Wg. der eher ungiinstigen Bodenverhéltnisse
fir das ordnungsgemafe Versetzen von Knicks wird
das Ausgleichsverhéltnis von 1 : 1 [anstatt 1: 0,75]
angesetzt.)
Abwertung von Knicks infolge zuklinftig be- - 11 -
engter Lage
Knickneuanlage auf dem Aldi-Gelénde
(der ca. 40 m lange neue Knick beim zuklnftigen abziglich 40 m
Verwaltungsgebédude wurde der Gemeinde Schiilp
zugeordnet)
Erforderlicher
Knickausgleich:
304 m
VerlggthbauS.aN|ge; ?Zehclillzes auf dem Die Faillung wurde
westiichen Larmschutzwa schon durchgefihrt
und ist durch eine fur
Naturschutzmal-
nahmen vorgesehene
Zahlung kompensiert
worden.
\{teri;;tst ggsetzilsc gesght;tztgs arten- und In der Nortorfer 4:2 _
strukturreiches Wertgriinian Bilanz beriick-
sichtigt
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Verlust Wiesenfldche auf magerem Standort
innerhalb des bestehenden Betriebsge-
landes

In der Nortorfer 1:1
Bitanz berlick-
sichtigt

Verlust Ruderalflache In der Nortorfer 11

Bilanz berlick-
sichtigt

Erforderliche Ersatzmafinahmen

304 m Knickneuanlage
-- m? Ausgleichsflache

Tab, 3: Ermittiung des Ausgleichsbedarfs in Schiilp, Knicks, Gehdlze, andere wertvolle Sirukturen

Zur Kompensation der vorhabensbedingten Folgen ist vorgesehen:

Art und Lage der Ersatzpflanzungen und Er-
satzmalSnahmen

Pflanzungen bzw. MaBnahmen

Baumpflanzungen an unterschiedlichen Stellen auf
dem Aldi-Betriebsgelande

Pflanzung von insgesamt mind.

76 Baumen

Die Anlage neuer Knicks innerhalb des Gesamt-Plangebietes ist in der vorangehenden Tab. 3 bilanzméfig

bereits berlicksichtigt worden.

Tab. 4: KompensationsmaRnahmen und -pflanzungen innerhalb  des

(zusammengefasst filr Nortorf und Schiilp)

Gesamt-Plangelfungsbereiches

Art des Gesamt-Ausgleichs Eliche in h Anrechnungs- | Ausgleichs-
fiir Nortorf und Schiilp acne In Na, | pagtor fliche in ha
Liangeinm
Zugriff auf genehmigtes Okokonto in der 2,13 ha 1:1 2,13 ha
Gemeinde Owschlag -
Bereitstellung von aus 2 nebeneinander | Es wird eine Fldche bereit gestelit, die 2,27 ha
liegenden Parzellen bestehender Aus- mit elnem noch abzustimmenden An-
gleichsflache im Schiilper Moor rechnungsfaktor der tatséchiich bens-
tigten Ausgleichsflache von 2,27 ha
entspricht.

Mit der Bereitsteflung einer Gesamt-Ausgleichsflache von 4,40 ha wird die natur- Summe:
schutzrechtlich erforderliche Kompensation flir

« Nortorf (Bedarf aus Tab. 2. 6.507 m?+ aus Tab. 3: 20.598 m* = 27.105 4,40 ha

m2 [2,71 ha)] sowie

e Schillp (Bedarf aus Tab. 2:
m? [1,69 ha]

erreicht.

16.877 m* + aus Tab. 3; - = 16.877
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Zugriff auf Knick-Okokonto in der Ge- 90 m 1:1 90 m
meinde Owschlag
Zugriff auf Knick-Okokonto in der Ge- 267 m 1:1 267 m
meinde Osterstedt

Mit der Bereitstellung einer Gesamt-Ausgleichsknickldnge von 357 m wird die naturschutz- Summe:
rechtlich erforderliche Kompensation flir

»  Nortorf (Bedarf aus Tab. 3: 53 m) sowie 357 m
*  Schillp (Bedarf aus Tab. 3: 304 m)

erreicht.

Tab. 5: Kompensationsflidchen, Knick-AusgleichsmaBnahmen auf3erhalb des Gesamt-Plangeltungsbereiches
{zusammengefasst fiir Nortorf und Schiilp)

Die vorangehenden Tabellen zeigen, dass den naturschutzrechtiichen Ausgleichsver-
pflichtungen in vollem Umfang Rechnung getragen wird.

2.5 Planungsalternativen

Die beiden betroffenen Gemeinden (Stadt Nortorf und Gemeinde Schiilp) beflirworten die
Starkung des ansassigen ALDI-Zentrallagers und unterstiitzen daher das Vorhaben mit ihren
Bauleitplanungen.

Der Betrieb existiert seit Jahrzehnten an diesem Standort und ist verkehrlich gut angebun-
den, insbesondere ber die sidlich verlaufende Landesstrale L 328 und die ltzehoer Stralle
(L 121). Das ALDI-Zentrallager befindet sich am Siedlungsrand, es grenzen zwar an drei
Seiten Wohngrundstiicke an, insgesamt kann der Standort jedoch als eher giinstig eingestuft
werden. Erweiterungsmdglichkeiten sind ausschlieBlich in stidliche Richtung vorhanden, so
dass das Bauprojekt in der Zusammenschau aller Belange als nachvollziehbar und sinnvoll
einzustufen ist. Zugunsten der angrenzenden Wohnnutzung sind umfangreiche Schutzmaf-
nahmen vorgesehen, die die Folgen fiir diese schutzbediirftige Nutzung deutlich abmildern
und schliefdlich vertraglich machen,.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass gleichwertige und kurz- bis mittelfristig realisier-
bare Alternativen nicht bestehen, insbesondere deshalb, weil am Standort schon seit Jahren
ein umfangreicher Gebaude- und Hallenbestand vorhanden ist.

3 Zusitzliche Angaben

3.1 Verwendete technische Verfahren, Schwierigkeiten, technische Liicken, fehlende
Erkenntnisse

Die Ausgangssituation ist mit einer Kartierung des Griin-, Baum- und Knickbestandes sowie
der Fidchenbeschaffenheiten erfasst worden. Aus einem Baugrundgutachten liegen Er-
kenntnisse zu Boden und Grundwasser vor. Ein biologischer Fachbeitrag war zur Beriick-
sichtigung des Artenschutzes erforderlich, daher wurde von einem externen Biiro eine arten-
schutzrechiliche Einschatzung vorgelegt.

Darliber hinaus werden zu den Themenkomplexen ,Schallentwickiung, Verschattung durch
hohe Geb&ude und Larmschutzwéande sowie verkehrliche Auswirkungen® jeweils spezielle
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Untersuchungen durchgefiihrt und die Folgen aus dem Bauprojekt in Gutachten dokumen-
tiert. Die aus diesen Gutachten resuitierenden notwendigen Vorkehrungen und MaBnahmen
werden durch die B-Plane und weitere Regelungen noch verbindlich festgelegt. Sie mlissen
umgesetzt werden und werden folglich auch in den behodrdlichen Genehmigungen zum Bau-
vorhaben noch aufgenommen.

Im Rahmen dieses Umweltberichies mit landschaftspflegerischem Fachbeitrag werden die
vorhabensbedingten Folgen dokumentiert und schlielllich eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
vorgelegt. Uber die im B-Plan festgesetzte iberbaubare Flachengrofe, iber die ausgewie-
senen Erschlieffungsflachen und Uber den Abgleich dieser Planung mit der durch die be-
schriebenen Schutzgiiter charakterisierten Ausgangssituation ist eine exakie Abschétzung
der Folgen flr Natur und Landschaft mdglich. Daraus resultiert der rechnerisch ermittelte
Kompensationsbedarf.

Technische Liicken und fehlende Erkenntnisse sind nicht festzustellen.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Lt. § 4 c BauGB sind die Gemeinden aufgefordert, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten, zu Uberwachen. Ziel dieses Monito-
rings ist es, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermit-
teln und in der Lage zu sein, geeignete Maftnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

In diesem Zusammenhang ist nach derzeitigem Kenntnisstand auf die Notwendigkeit hinzu-
weisen, die Larmsituation im Umfeld des ALDI-Zentrallagers (insbesondere im Bereich der
angrenzenden Wohngrundstiicke) bei begriindetem Bedarf zu dberprifen.

Zwei Jahre nach Abschluss des Ausbauvorhabens soll die Verkehrssituation insbesondere
im Zufahrisbereich von der ltzehoer Stralte Uberprift werden; sollten in diesem Kreuzungs-
bereich weitergehende Malinahmen erforderlich werden, sind sie von dem Unternehmen
ALDI umzusetzen.

Darliber hinaus wird es als sinnvoll angesehen, die Wirksamkeit der Begriinungsmafinah-
men zur Abschirmung des umfangreichen neuen Gebiude- und Hallenkomplexes mitteifristig
zu Uberprifen, damit Landschafts- und Ortsbild nicht dauerhaft besintrachtigt sind.

3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Nortorf schafft in Kooperation mit der Nachbargemeinde Schiilp mit der 34. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes sowie der Neuaufstellung des B-Planes Nr. 51 ,Erweite-
rung ALDI-Zentrallager Nortorf* die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Expansion
des ALDI-Zentrallagers fiir den norddeutschen Raum. Die Lagerhallen sollen erheblich ver-
grofdert werden, so dass slidlich angrenzende landwirtschaftliche Fldchen mit ihren Knick-
strukturen sowie die West-Ost-verlaufende Gemeindestrafle Timmasper Weg beansprucht
werden.

Das Stdende des Plangebietes liegt in der Gemeinde Schiilp, sc dass wegen des grenz-
tiberschreitenden Vorhabens auch in dieser Gemeinde eine Bauleitplanung erforderlich ist.
Daher filhrt die Gemeinde Schillp bei Nortorf die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
durch und stelit den B-Plan Nr. 6 ,Erwelterung ALDI-Zentrallager Nortorf* auf.

Der hiermit vorliegende Umweltbericht bezieht sich auf den B-Plan Nr. 6 der Gemeinde
Schiilp bei Nortorf.

Das Firmengeldnde der ALDI-Zentrale liegt am stddstlichen Stadtrand von Nortorf. Sldlich
grenzen jenseits des Timmasper Weges landwirtschaftliche Fldchen an, in westliche Rich-
tung Wohngrundstiicke.

Das Firmengeldnde reicht vom &stlich verlaufenden Timmasper Weg bis zu dem westlich
befindlichen Hofkamper Weg. Von Nord nach Siid erstreckt sich das bisher genutzie Areal
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auf einer Lange von 350 m. Der Timmasper Weg begrenzt das ALDI-Grundstlick auf der
stdiichen und der dstlichen Seite.

Nérdlich und Gstlich schlieflen sich Wohn-/Mischnutzungs-Flachen an, wobei die Wohnnut-
zung vorherrscht. Friher existierten am Timmasper Weg noch typische landwirtschaftliche
Betriebe, die inzwischen anderweitig genutzt werden. Etwas weiter &stlich des Timmasper
Weges verlauft die Bahnlinie Flensburg-Hamburg.

Die sidlich angrenzende Ackerlandschaft mit einem fast ebenen Geldnderelief ist von
zahlreichen parallel veriaufenden Knicks durchzogen. Dadurch ist der Raum kieinteilig und
die Acker vielfach schmal und langgezogen. Der am sidlichen Betriebsgeldnde vorbei-
fihrende Stralenabschnitt des Timmasper Weges ist ebenfalls von einem dichien Knick be-
gleitet. In relativ geringem Abstand dazu folgt in stdiiche Richtung der exakt parallel verlau-
fende néchste Knick.

Hinsichtlich der Grinausstattung des ALDI-Betriebsgelandes lasst sich zusammenfassen:
Als besonders wertvolle und zudem gesetzlich geschiltzte Strukturen sind die Knicks auf der
westlichen und der dstlichen Seite zu nennen. Herausragende Einzelb&ume sind auf dem
bestehenden Betriebsgeldnde kaum vorhanden; jedoch existiert im Kurvenbereich des Tim-
masper Weges (im siiddstlichen Bereich des Plangebietes) eine gréliere wertvolle Eichen-
gruppe. Gréflere zusammenhangende Griinkomplexe bilden die mit mittelalien Laubbdumen
bestandenen hohen Lidrmschutzwalle. Dieser Baumbewuchs ist vielfaltig und hat fast den
Charakter eines Feldgehdizes, daher besitzen diese baumdominierten Walle eine hdhere
Wertigkeit fir Natur und Landschaft und fir die Gringliederung. Zusammen mit der kleinen
Griinlandfidche im sldwestlichen Teil des Gebietes (gesetzlicher Biotopschutz gem. § 21
Abs. 1 LNatSchG als arten- und strukturreiches Wertgriinland) stellt dieser Bereich einen
durchaus vielfaltigen biologischen Lebensraumkomplex dar.

Von dem Unternehmen ALDI ist vorgesehen, das zentrale Lager an den aktueilen Standard
anzupassen und innerbetriebliche Abldufe zu optimieren. Folglich wird der Hallenbestand
deutlich in sudliche Richtung erweitert sowie umfangreiche Fahrwege, Abstellfldchen und
Lagerflachen geschaffen. Daraus resuitiert, dass der von West nach Ost verlaufende Ab-
schnitt des Timmasper Weges nicht erhalten werden kann. Daraus folgen im &ffentlichen
Strallennetz Veranderungen. Vorteilhaft ist in diesem Zusammenhang, dass der von Nord
nach Sid verlaufende Abschnitt des Timmasper Weges ganz vom ALDI-Lkw-Verkehr freige-
halten wird. Von diesem Abschnitt des Timmasper Weges gelangt man jedoch zukiinfiig
nicht mehr direkt zur ltzehoer Straflle; es missen von den Verkehrsteilnehmern gewisse
Umwege in Kauf genommen werden.

Grinbestand geht infolge des Erweiterungsvorhabens verloren, wobei der betroffene Knick-
bestand am westlichen Timmasper Weg in siidliche Richtung versetzt und mit einem parallel
vorhandenen Knick zukiinftig einen Doppelknick {(Redder) bilden wird. Ein westlich des be-
stehenden Hallenbestandes vorhandener baumbestandener Larmschutzwall geht teilweise
(ca. zur Halfte) verloren, dafiir muss an anderer Stelle eine Ausgleichspflanzung vorgenom-
men werden.

Die Folgen fiir Orts- und Landschafisbild werden mit umfangreichen Begriinungs- und Ab-
schirmungsmafinahmen abgemildert.

Die Larmsituation wird sich fir angrenzende Wohngrundstlicke nach derzeitigem Kenntnis-
stand verbessern, weil als Folge dieser Bauleitplanung und der beabsichtigten Erweiterung
hohe Larmschutzwinde (7,5 m hohe sog. Resonatorwande) errichtet werden, die zwar op-
tisch nachteilig sind, jedoch einen deutlichen positiven Effekt auf die Ladrmsituation haben
werden. Durch weitere Knickneuanlagen am &stlichen Plangebietsrand entlang des Timmas-
per Weges wird zur Abschirmung der neuen Larmschutzwand beigetragen und gleichzeitig
Liicken im Knickbestand geschlossen.

Der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich wird teilweise durch Zugriff auf neu einge-
richtete Okokontofléchen im Bereich des Schiilper Moores erreicht.
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Aktuell schlieft die Eingriffsbilanzierung flr das Gesamt-Plangebiet in Nortorf und Schillp mit
einem flAchigen Ausgleichsbedarf von 4,40 ha ab. Ein Anteil von 2,27 ha wird durch aufzu-
wertende Fldchen im Schillper Moor erbracht. Der verbleibende Anteil des erforderlichen
Ausgleiches von 2,13 ha wird durch Zugriff auf ein genehmigtes Okokonto in der Gemeinde
Owschlag erbracht, wobei das Ausgleichsgeldande einen trocken-mageren Standort aufwei-
sen muss.

Die durch das Vorhaben verloren gehende Gehélzflache auf dem westlichen Larmschutzwall
wird durch eine Ersatzzahlung an den Kreis Rendsburg-Eckernférde vorab kompensiert, wo-
bei diese Zahlung einer Gehdlz-Ausgleichsfliche von 2.750 m? entspricht.

Das Versetzen von Knickabschnitten sowie Knickverluste verursachen einen (externen)
Ausgleichsbedarf von 357 m, der durch externe Kompensation beglichen werden muss.
Durch im Plangebiet vorgesehene Knickmafinahmen kann ein Teilausgleich erreicht werden,
so dass die angegebene Lange von 357 m das verbleibende Ausgleichsdefizit darstellt.

Aufgestellt:

Altenholz, 26.10.2015, im Februar und Aprit 2017
erganzt

Freiraum- und Landschaftsplanung
Matthiesen - Schlegel
Landschaftsarchitekten
Allensteiner Weg 71:24 161 Altenholz

Tel.: 0431 -32 2254 - Fax: 32 37 85
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Begriincdung zum Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Schillp bel Nortosf, Kreis Rendsburg-Eckemifdrde

Die Begrindung wurde von der Gemeindevertretung am 24.04.2018 gebilligt.

Amt Nortorf Land Unterschrift / Siegel

Kiel, den 01.10.2015, 31.01.2017, 28.04.2017, 18.05.2017, redaktionell geéndert gemaf der
BA vom 13.12.2017
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