Begriindung
zur
Innenbereichssatzung
der

Gemeinde Schiilp b. N.

Teilbereich 1 fiir das Gebiet Flurstiick 11/1, Flur 4
,hordlich der DorfstraBe und ostlich des Schmiedegang*

und

Teilbereich 2 fiir das Gebiet Flurstiick 29, Flur 4
»,sldlich der DorfstraBe, ehemalige Hofstelle Sachau tlw.“



Teil A der Begriindung zur Innenbereichssatzung der Gemeinde Schiilp b. N.

Allgemeiner Teil

1. Rechisgrundlagen
Entworfen und Aufgestellt nach § 34 BauGB auf der Grundlage

— des Aufstellungs- sowie des Entwurfsbeschlusses der Gemeindevertretung
NOM & vvswesn hierzu.

— des vorhandenen Flachennutzungsplanes des Gemeinde Schiilp b. N.

2. Rdumlicher Geltungsbereich, Lage, angrenzende Nutzung

Die Satzung wird im Teil 1 fir eine ca. 0,4 ha groRe Flache aufgestellt. Diese Flache
liegt nordlich der DorfstraRRe éstlich des Schmiedegangs. Ferner besteht sie aus Teil 2
fur eine ca. 0,4 ha groRe Flache suidlich der Dorfstral3e.

Westlich grenzt an das Plangebiet Teil 1 eine Bebauung mit Einfamilienwohnh&usern
an. An der Ostgrenze befindet sich ein landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb mit
Pferdehaltung. Derzeit sind 8 Pferde eingestellt.

Teilbereich 2 wird im Westen von Wohngrundstiicken und im Osten von einer ehemali-
gen Hofbebauung eingegrenzt. Der landwirtschaftliche Betrieb wurde eingestellt.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Teilbereich1

Die Satzung bereitet nach Abbruch der landwirtschaftlichen Gebé&udeteile die Bebau-
ung einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle mit 3 Einfamilienwohnhausern vor.
Die Gemeinde sieht fiir die geplanten Baugrundstiicke einen 6rtlichen Bedarf.

Ferner werden fur die sidlich der Dorfstrake gelegene Mehrzweckhalle 16 Gemein-
schaftsstellplatze vorgesehen.

Der Umgebungsbereich wird durch Einfamilienwohnhduser und landwirtschaftliche
Gebaude gepragt. Der doérfliche Charakter dieses Gemeindebereichs soll durch die
Festsetzung von Einzelhdusern gewahrt bleiben.

Teilbereich 2

Die Satzung sieht in diesem Teilbereich den Abbruch von ehem. landwirtschaftlich
genutzten Nebengebauden, Silagelagerbereich und Hofbefestigung vor und ermdéglicht
die Errichtung von 4 Einfamilienwohnh&usern.



Auch in diesem Teilbereich wird die Umgebung durch Einfamilienwohnhéuser und
(ehemalige) landwirtschaftliche Gebaude gepragt. Der dérfliche Charakter soll durch die
Festsetzung von Einzelhdusern sowie einer Mindestgrundstiicksgrofe gewahrt bleiben.

4. Geruchstoffimmissionen / Belange der Landwirtschaft

Norddstlich des Teilgebietes 1 befindet sich ein Schweine und Rinder haltender Betrieb
der Familie Pohls (DorfstraBe 49). Nach der Darstellung des betroffenen Landwirts er-
gibt sich fur seinen Betrieb ein tberschlagig ermittelter halbierter Mindestabstand von
ca. 100 m, welcher eingehalten wird.

Nérdlich des Plangebietes Teilbereich 2 befindet sich ein Rinder haltender Betrieb des
Landwirts Struck. Eine Uberschlagige Ermittlung des zu berlicksichtigenden halbierten
Mindestabstandes ergibt einen Wert von ca. 73 m. Dieser Wert wird auf dem Grund-
stiick 1 an der Dorfstrale nicht ganz eingehalten. Zu beriicksichtigen ist jedoch, dass
das Plangebiet in Nebenwindrichtung liegt.

Aufgrund der beschriebenen dorflichen Pragung der Gemeinde Schilp ist es mdglich,
dass die aus einer ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Im-

missionen (Larm, Staub und Geriiche) zeitlich begrenzt zu einer Vorbelastung der
Planbereiche fuhren kénnen.

5. Rechtliche Grundlagen, MaBnahmen zur Bodenordnung

Der Flachennutzungsplan Schillp b. N. weist fir beide betreffenden Bereiche MD
(Dorfgebiet) aus. Dieser Ausweisung tragt die Satzung Rechnung.

MaRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich. Die Gemeinde Schiilp b. N. hat

die Flachen fur Stellplatze erworben. Die Grundstiickseigentimer erstellen die Er-
schlieBung mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in eigener Regie.

6. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt jeweils durch die Anbindung eines Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht an die DorfstralRe.

7. Vor- und friihgeschichtliche Denkmale

Vor- und fritlhgeschichtliche Denkmale sind in dem berplanten Bereich und im Umge-
bungsbereich nicht bekannt.



8. MaRnahmen zur Ver- und Entsorgung

8.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Hauswasserversorgungsanlagen mit Einzel- bzw.
Gemeinschaftsbrunnen. Die Wasserversorgung wird im Rahmen der Bauantragsverfah-
ren dargestellt.

Die Inbetriebnahmen der geplanten Wasserversorgungsanlagen sind nach § 13 Abs. 1
Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001 in der Fassung vom 21. Mai 2001, BGBI | S.
959) spatestens vier Wochen vorher dem Gesundheitsamt anzuzeigen. Darliber hinaus
ist im Vorwege abzuklaren, ob und ggf. welche Aufbereitungsverfahren fur die Trink-
wassergewinnung zu installieren sind. Hilfestellung kénnen hierbei die kreisansassigen
Brunnenbauer leisten.

Die Léschwasserversorgung wird durch vorhandene Hydranten im Bereich der Dorf-
stral’e gesichert.

8.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die zentrale Abwasserbeseiti-
gungsanlage mit einer Schmutzwasserkanalisation und Ableitung zum Klarwerk der
Stadt Nortorf.

Grundlage fur die Versickerung von Regenwasser aus dem Bereich der hauslichen
Bebauung ist das ATV-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur de-
zentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser®. Zur
Befreiung der Niederschlagswasserabgabe von Stralen- und Gewerbeflachen sind die
,Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbe-
handlung bei Trennkanalisation“ vom 25.11.1992 zu beriicksichtigen. Fur die Regen-
wasser- und Schmutzwasserbehandlungsanlagen ist eine Genehmigung nach § 35
Landeswassergesetz und fir die Regenwasserkanalisation eine Zustimmung auf
Grundlage der §§ 34 und 109 Absatz 1 Landeswassergesetz bei der unteren Wasser-
behdrde zu beantragen.

Die Ableitung von Niederschlagswasser von reinen Wohngrundstiicken in das Grund-
wasser ist bis zu einer befestigten Flachengréfe von 1.000 m? Giber die belebte Boden-
zone, z. B. Flachen- bzw. Muldenversickerung, erlaubnisfrei, wenn die Einleitung zwei
Monate vor Baubeginn unter Angabe der GréRe und Nutzung der angeschlossenen
Flache, der Einleitungsstelle und der Einleitungsmenge der unteren Wasserbehérde
angezeigt wird.

Die ErschlieRer bzw. Grundstiickseigentiimer sind in geeigneter Weise darauf hinzu-
weisen, dass

- Erdwdrmesondenanlagen, die die Erdwarme mit Tiefenbohrungen nutzen, mindes-
tens 4 Wochen vor Ausfiihrung der Bohrarbeiten unter Verwendung des Vordruckes




des Kreises der unteren Wasserbehérde anzuzeigen sind,

- Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitung durch Kellerdranagen, die dauerhaft er-
folgen, einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellen.

Da das Grundwasser gemafR Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und ei-
ne Grundwasserabsenkung regelmaRig durch bautechnische MaRnahmen vermeid-
bar ist (Bau einer so genannten Wanne), kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht
erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehorde auf Antrag. Er ist
der Wasserbehorde mit Bauantragstellung einzureichen.

- Revisionsdrdnagen nur dann zuldssig sind, soweit sie nicht zu einer dauerhaften
Grundwasserabsenkung fiihren. Grundsatzlich wird empfohlen, bei hoch anstehen-
dem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten.

Anfallendes Regenwasser wird durch gemeindliche Einrichtungen in Richtung der
Rehmsbek abgeleitet.

8.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Neumunster.

Die Leitungstrassen sind vom Baumbewuchs frei zu halten.

Der erforderliche Kabelverteilerschrank wird auf Grund des bestehenden Konzessions-
vertrages im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen angeordnet.

8.4 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt ebenfalls durch die Stadtwerke Neumunster.

Die Leitungstrassen sind vom Baumbewuchs frei zu halten.

8.5 Fernmeldewesen

Die Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG. Sie beabsichtigt Telekommu-
nikationskabel zum Zeitpunkt der ErschlieBung zu verlegen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen
Telekom AG, Niederlassung Heide, abgesetzte Planungsgruppe SuN, Postfach 12 00,
in 24100 Kiel, Telefon (04 31) 1 45-24 85, so frih wie méglich, mindestens 6 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.



8.6 Beseitigung von Miill und Abféllen
Die Mullbeseitigung erfolgt geman der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernforde.

Die MillgefaRe sind am Abfuhrtag zum ausgewiesenen Millstandplatz an der Dorfstra-

Re zu transportieren. Die ErschlieBer bzw. Grundstiickseigentimer sind in geeigneter
Weise darauf hinzuweisen.



Teil B der Begriindung zur Innenbereichssatzung der Gemeinde Schiilp b. N.

Umweltbericht

1. Bestandsaufnahme

Der Planbereich der Innenbereichssatzung umfasst eine Flache von je ca. 0,4 ha, also
insgesamt 0,8 ha.

Die Flache Teil 1 wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch eine landwirtschaftliche Flache, z. Zt. Geestweide

- im Osten durch einen landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb

- im Stiden durch die Dorfstralle

- im Westen durch die Stralenrandbebauung (Einfamilienwohnh&user) Schmiede-
gang

Die Flache Teil 2 wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die Stralenrandbebauung nérdlich der Dorfstral3e

- im Osten durch einen nicht mehr bewirtschafteten landwirtschaftlichen Betrieb

- im Siuden durch eine landwirtschaftliche Flache, zurzeit Geestweide

- im Westen durch die StraRenrandbebauung (Einfamilienwohnhauser) stidlich
der Dorfstralie

2. Belange des Umweltschutzes

Bestandskartierung

Die Bestandsaufnahme erfolgte im Januar 2008

Im Plangebiet sind Biotope und sonstiger kartierbarer Bewuchs nicht vorhanden.

Bodennutzung

Jeweils landwirtschaftliche Hofflache mit Gebaudebestand und grofflachiger Hofbefes-
tigung.

Bodenbeschaffenheit

Unter einer ca. 30 bis 40 cm starken Hofbefestigung stehen tlw. Feinsand und tiw.
Schluff an.

Grundwasserstand

Der Grundwasserstand liegt bei 1,80 m unter Gelande.
Tiere
Wild lebende Tiere wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.

Ortliche Beobachtungen ergaben, streng geschiitzte Tierarten sind hier nicht anzutref-
fen.



Landschaftsbild

Der Planbereich jeweils ist als landwirtschaftliche Hofflache seitlich durch vorhandene
Bebauung eingefasst.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung sowie der angrenzenden Bebauung ist nicht
von einer biologischen Vielfalt auszugehen.

FFH-Gebiete, EU-Vogelschutzgebiete

Die Erhaltungsziele fur die Schutzgebiete sind wegen der groRen Entfernung durch die-
se Satzung nicht betroffen.

Ziele des Umweltschutzes fir das Plangebiet

Das Plangebiet ist in beiden Teilbereichen bereits bebaut.
Schutzgebiete nach § 16 bis 21 LNatSchG sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Geschitzte Bereiche sind nicht vorhanden.

3. Vermeidung von Eingriffen

Entfallt, da der Eingriff bereits bei der Errichtung des landwirtschaftlichen Betriebes er-
folgte.

4. Auswirkungen auf die Umweltbelange

Anlagebedingte Wirkungen beschranken sich auf die Bebauung und sind im Wesentli-
chen:

o Verlust von Boden und Bodenfunktion durch Versiegelung

o dadurch erhdhter Oberflaichenabfluss und verringerte Grundwasserneubildung

o Veranderung des Landschaftsbildes durch die Bebauung mit Einfamilienwohnhau-
sem

Bei der Umsetzung dieser Satzung wird bei einer mittleren Maximalversiegelung
(einschl. StraRenverkehrsflache) von ca. 50 % kommen, d. h. bei ca. 0,8 ha Plangebiet
betragt die Versiegelung 0,4 ha. Diese Versiegelung ist bereits durch die vorhandenen
Gebaude und Hofbefestigungen vorhanden.

Die baubedingten Auswirkungen sowie betriebsbedingten Auswirkungen kénnen wegen
der geringen GroRe des Gebietes und des angenommenen Realisierungszeitraums von
ca. 2 Jahren mangels Wichtung unberiicksichtigt bleiben.

Eine Veranderung des Landschaftsbildes ist nicht gegeben.



Nutzungsbedingte Auswirkungen wie

o durch Nutzung verursachte Emissionen (Emissionen sind die von einer Anlage aus-
gehenden Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strah-
len und &ahnliche Erscheinungen)

o erhéhter Fahrzeugverkehr im Planbereich und dadurch erhéhte Belastungen der
Luft durch Abgase sowie mdégliche Larmimmissionen

kénnen in Sicht auf die bisherige Nutzung als landwirtschaftlicher Betrieb unbeachtet
bleiben.

5. Beschreibung der Umweltauswirkungen
Mensch

Da die Betroffenheit des Menschen, seine Gesundheit und sein Wohlbefinden, im
Plangebiet an die Aktivitaiten Wohnen gekniipft sind, miissen insbesondere die Wirk-
faktoren Larm- und Schadstoffimmissionen betrachtet werden.

Auswirkungen fiir die Umgebung sind wegen der Ortlichkeit nicht vorhanden.

Die im Teilbereich 1 (fur ein Dorfgebiet ortstypische) angrenzende Pferdehaltung mit z.
Zt. 8 Pferden ist so geringfiigig, dass Einwirkungen auf die Bebauung nicht prognosti-
ziert werden. Im Teilbereich 2 grenzt im Osten ein nicht mehr bewirtschafteter landwirt-
schaftlicher Betrieb an. Eine Aktivierung des Betriebes scheint ausgeschlossen.

Die Anordnung der Gemeinschaftsstellplatze fuhrt moglicherweise bzw. zeitweilig zu
einer Beeintrachtigung des angrenzenden geplanten Grundstiicks Nr. 4.

Fur den Fall abendlicher Veranstaltungen in der Mehrzweckhalle mit Besucherverkehr
nach 22:00 Uhr wird auf einen notwendigen Mindestabstand von 15 m zwischen den
zugehorigen Stellplatzen und maBgeblichen Immissionsorten innerhalb eines Dorfge-
bietes hingewiesen.

Allgemein wird fiir die neue Wohnbebauung eine Larmsanierung zu Lasten des Kreises
als Baulasttrager der Kreisstrale Nr. 11 ausgeschlossen. Es ist mit erheblicher Beein-
trachtigung der Wohnnutzung durch Verkehrslarm und erheblich zunehmendem Ver-
kehrslarm zu rechnen.

Tiere und Pflanzen

Wild lebende Tiere wurden im Plangebiet nicht vorgefunden. Negative Auswirkungen
auf die Tierwelt sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Boden
Die Plangebietsflache wird als Dorfgebiet genutzt. Es ist mit einer Versiegelung von ca.
50 % (Mittelwert aus den anderen Baugebieten inklusive StraRenflache) zu rechnen.

Diese Versieglungen sind bisher bereits vorhanden.

Ein Ausgleichsbedarf ist nicht erkennbar.



Wasser

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll durch entsprechende
MaRnahmen weitgehend auf den Grundstiicken versickert werden. Hierdurch wird die
Regenerationsfahigkeit des Grundwassers so weit wie méglich erhalten bzw. herge-
stellt.

Das im Bereich der StraBenflachen anfallende Niederschlagswasser wird entsprechend
der technischen Regeln an die Vorflut abgegeben.

Es sind keine zusétzlichen wesentlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser
Zu erwarten.

Klima/L uft

Nachhaltige Beeintrachtigungen fur Arten und Lebensgemeinschaften sowie fiir die
Menschen sind durch die Planung aufgrund der haufigen Winde und des ausgegliche-

nen Gesamtklimas nicht zu erwarten.

Es sind somit keine Beeintrachtigungen des Umweltgutes Klima/Luft zu erwarten.

Landschaftsbild

Durch die vorhandene Bebauung der Randbereiche ist das Gelande im Teilbereich 1
lediglich von der Strae und von der Nordseite einsehbar, im Teilbereich 2 von der
Dorfstrafe und von der Siidseite her.

Das Landschaftsbild ist bereits durch die vorhandene Bebauung gepréagt und wird sich
nicht wesentlich &ndern. Eine wesentliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist
somit nicht zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachguter sind durch die vorgesehene Planung nicht betroffen.
Insofern ist eine Beeintrachtigung dieses Gutes nicht gegeben.

MaRnahmen zur Uberwachung

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der vor-
gesehenen Festsetzungen der Planung nicht zu erwarten.
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Zusammenfassung

In den Planbereichen werden ehemalige landwirtschaftliche Geb&udeteile entfernt. Die
umfangreiche Hofbefestigung wird ebenfalls entfernt. Mit der geplanten Bebauung so-
wie den vorgesehenen Gemeinschaftsstellpldtzen wird keine wesentliche Anderung in
Sicht auf die Naturschutzgesetzgebung erfolgen.

Unter Beriicksichtigung der dargestellten Gesichtspunkte ist von keiner erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigung der untersuchten Umweltbelange auszugehen. Die Ein-
griffe in Natur und Landschaft sind ausgleichbar.

Schiilp b. N., den 10 0T 2008

Stand: 26.09.2008

Dipl. Ing. Ernst Potthast, Architekt und Stadtplaner, 24787 Fockbek, Telefon (04331) 62266
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