Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 2
fir das Gebiet Zur Schiferheide

der Gemeinde Schiilp b. N., Amt Nortorf-Land



1. Rechtsgrundlagen

Entworfen und aufgestellt nach den §§ 8 und 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO vom
23.01.1990 (BGBI, |. S. 1763} auf der Grundlage

- des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom iSJumB? sowie des
Entwurfsbeschiusses vom .. 4. Now, . 37........ hierzu.

- des vorhandenen Fldchennutzungsplanes sowie der 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes, die Im Parallelverfahren aufgestellt wird.

2. Rdumlicher Geltungsbereich
Der Bebauungsplan wird fiir eine ca. 2,93 ha grofle Fldche aufgestelll. Diese Fliche beginnt eine
Bautiefe siidlich der Dorfstraiie (Kreisstrae Nr, 11) und liegt dstlich an die Strate Zur Schéferheide

anschiieflend. Sie figt sich westlich an das vorhandene Baugebiet Reddersticken an.

Die Lage innerhalb des Gemeindegebietes ist aus der nachstet;enden Ubersichtskarte ersichtlich.
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3. Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan sieht ein Allgemeines Wohngebiet vor. In diesem Bereich ist die Schaffung von
26 Grundstiicken fir Wohnh&user vorgesehen. Die Gemeinde sieht flir die Grundstiicke einen
ortlichen Bedarf.

Der Umgebungsbereich wird durch Einfamilienhduser und Wohnhduser mit bis zu 2 VWohnungen
geprégt. Aus diesem Grund wird die Anzahl der Wohnungen auf 2 WE je Wohngeb&ude begrenzt.

4. Rechtliche Grundiagen

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes weist fiir den belreffenden Bereich Wohnbaufldchen
sowie Flachen fiir AusgleichsmaRnahmen und eine Griinfliche Spieiplatz aus. Diese Ausweisungen
werden im Bebauungsplan parzellengenau Gberplant und detailliert festgesetzt.

5. VerkehrserschlieBung

Die Frage der Anbindung an die Stralle Schéferheide bzw. alternativ der direkten Anbindung an die
Kreistrale sind eingehend untersucht worden. Dabei ist aus verkehrlicher Sicht eine weilere
Anbindung an die Kreisstralle nicht erwilinscht. Die Stralle Zur Schéferheide ist fiir die Aufnahme
zusiétzlichen Verkehrs ausreichend dimensioniert.

Die VerkehrserschlisRung des Baugebietes erfolgt durch die Erstellung eines Einhanges, der an die
Strafle Zur Schaferhelde angebunden wird. Ferner ist eine fuBlaufige Verbindung unmittelbar zur
Kreisstralie Nr. 11 geplant sowie die fuliiufige Anbindung an das Baugebiet Redderstiicken.

6. Vor- und frithgeschichtliche Denkmale

Lt. Stellungnahme des Landesamtes fiir Vor- und Frithgeschichie gibt es aus dem Jahr 1973 einen
Vermerk drel Scherbenbruchstiicke bei Schrider's Grundstiick'. Vermutlich ist das Uberplante
Grundstiick damit gemeint.

Nach Angaben des Archiologischen Landesamtes Schleswig-Holstein besigshen jedoch keine
Bedenken gegen eine Bebauung. Soliten dennoch bei BaumaRnahmen unvermutete Funde gemacht
werden, ist das Archiologische Landesamt Schleswig-Holstein, SchloR Annettenhih, Brockdorff-
Rantzau-Str. 70, 24837 Schleswig, Tel. (0 46 21) 3 87-0, zu benachrichtigen.

7. Immissionen

Nordwestlich des Baugebieles befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Mit Beeintréchtigungen
durch L&rm und Gerliche ist zu rechnen. Gem#R Stellungnahme der Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein vom 03.04.1986 ist die probeweise angewendete VDI-Richtlinie 3473 vorerst
zurlickgezogen worden. Insofern sind keine Abstinde nach einer Richilinie einzuhalten, Die
Landwirtschaftskammer empfiehlt jedoch einen Abstand der heranriickenden Wohnbebauung zum
Kernstandort von 100 Metern sowie einen Abstand zu Giillebehéltern und Silageplatzen von 30 - 50
Metem.

Fiir die Erstellung etnes Lisgeboxenlaufstalles auf dem Flurstiick 8/1 Flur 3 Gemarkung Schilp (d.h.
westlich an das Baugeblel angrenzend) liegt ein Bauvorbescheid vor.

In diesem Vorbescheid sind die Geruchsschwellenwertentfernungen wie folgt ermittelt worden:
Abstand zur Wohnbebauung Bekkamp und Schéferheide

Liegeboxenlaufstall A0m
Gilillebehélter 15 m
Silage 25m

Diese Abstdnde werden auch mit dieser Planung eingehalten,




8. Umwelt, Landschaftspflege und Griinordnung

Fir den entsprechenden Bereich des Bebauungsplanes wird das eingeschaltete Fachbiro '‘Biro fur
Landschaftsentwicklung Eckernférde' die Eingriffe und die geplanten Ausgleichsmalinahmen
bilanzieren.

Die AusgleichsmaRnahmen bestehen aus einem 25 m brelten Streifen parallel zur stidlichen Grenze
des Baugebletes als Pflanzstreifen fur heimische Hélzer. Der Abschlu nach Siden wird durch eine
Knickneuanlage erfolgen.

Ferner wird im Bereich des Spielplatzes eine kleinere Flache fiir AusgleichsmaRnahmen ebenfalls als
Pflanzfidche fiir heimische Holzer vorgesehen. Die Flache fiir Ausgleichsmafinahmen betragt ca.
4.300 am.

9. MaBnahmen zur Ver- und Entsorgung

9.1 Wasserversorgung

Die Woasserversorgung erfolgt durch Gemeinschaftsbrunnen. Das Baugebiet wird an das
Versorgungsnetz der YWassergenossenschaft mit einer Brunnenanlage auf dem Flurstiick 18 (an der
Oslgrenze des Baugsbietes) angeschlossen. Hier wird ein 2. Brunnen erstellt, Die Brunnenschutzzone
Il iherdeckt einige der geplanten Grundstiicke und ist in der Planzeichnung dargestelit.

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch Brunnen mit Hydranten, die in Absprache mit dem ortlichen
Woehrfithrer festgelegt werden.

9.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluft an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage mit
einer Schmutzwasserkanalisation und Ableitung zum Kilarwerk der Stadt Nortorf,

Anfallendes Regenwasser wird in Richtung der Rehimsbek abgeleitet.

Grundlage fiir die Versickerung von Regenwasser aus dem Bereich der hiduslichen Bebauung ist das
ATV-Arbeitsbiatt A-138 Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schédlichen verunreinigtem Niederschlagswasser",

Fir die Regenwasserentsorgung von StraBen und Gewerbefiichen sind die ,Technischen
Bestimmungen zum Bau und Belirieb veon Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei
Trennkanalisation" zu beriicksichtigen.

In den Grundstlicken 10 bis 16 verlduft ein Regenwasserkanal DN 300 der als Vorfluter fur die
Oberflichenentwasserung des Baugebieles ,Bekkamp® dient. Dieser Kanal mul? aus dem Bereich der
Baugrundstlicke entfernt und im-Bereich der Ausgleichsflache neu verlegt werden. Es sollte daher im
B-Plan ein Leitungsrecht festgeselzt werden. Dieses Leftungsrecht wire auch fir das Grundstiick Nr.
14 festzulegen, um eine Anbindung des baugebietsinternen RW-Kanals an den neuen Vorfluter zu
erméglichen,

9.3 Stremversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Neumlinster.




9.4 Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch die Schleswag AG.

Die bestehenden Versorgungsaniagen milssen bei der vorgesehenen Bebauung beriicksichtigt
werden. Um Schéden an diesen Anlagen auszuschlieRBen, ist bei der Durchfiihrung der Arbeiten die
Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsaniagen zu beachien.

Die im Baubereich liegenden Gasleitungen haben eine Regelliberdeckung von 0,8 m. Diese
Uberdeckungen sind bei einer Veridnderung des vorhandenen Niveaus zu beachten.

Die Anpftanzung von Bdumen im Bereich der Leitungstrassen istl mit der Schleswag AG
abzustimmen, um spétere Schéden an den Versorgungsaniagen und damit Versorgungsstérungen zu
vermeiden. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen sollte grundsatzlich vermieden werden. Daher
méichte die Schleswag AG eine Energietrasse zugewiesen bekommen, die innerhalb des rechis-
gliltigen Bebauungsplanes fiir alle Versorgungstriger festgelegt ist.

Die Schleswag AG gibt nur dann ihre Zustimmung zum Anpflanzen von Bdumen im Bereich von
Versorgungsleitungen, wenn etwa durch Schutzmalnahmen sichergestellt wird, daf jede Gefdhrdung
der Versorgungsleitungen ausgeschlossen ist. Die Kosten filr die Schutzmafnahmen haben, soweit
nicht anders vereinbart, die Veranlasser der Bepflanzung zu tragen.

Die Kosten zum Anschlu an unsere Versorgungsnetze werden nach den gilltigen Anschlukosten-
Richtlinien den einzelnen Bauherren oder dem Baulasttrager in Rechnung gestellt.

9.5 Fernmeldewesen

Die Versorgung erfolgt durch die Telekom.

Fur den rechtzeiligen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrédger ist es notwendig, daf® Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Heide,
abgesetzte Planungsgruppe SulN, Postfach 12 00, in 24100 Kiel, Telefon (04 31) 1 45-24 85, so friih
wie mdglich, mindestens 8 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

9.6 Beseitigung von Milll und Abféllen

Die Milllbeseitigung erfolgt gem. der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernférde.
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