Begriindung
zum

Bebauungsplan Nr. 3

»nordlich der Dorfstrale (K 11) und westlich der Siediung Augenberg*

der

Gemeinde Schiilp bei Nortorf




1. Rechtsgrundlagen

Entworfen und Aufgestelit nach den §§ 8 und 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 1763) auf der Grundlage
30 4P :
— des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom” 0 ! '.%WsOWIe
des Entwurfsbeschlusses vom- 4 .gx; . gpshierzu.

— des vorhandenen Flachennutzungsplanes sowie der 3. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes, die im Parallelverfahren aufgestellt wird.

2. Rdumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan wird fur eine ca. 0,77 ha grofie Flache aufgestellt. Diese Flache
liegt nérdlich der Dorfstrale (Kreisstraie 11), westlich an das vorhandene Baugebiet
Augenberg angrenzend.

Die Lage innerhalb des Gemeindegebietes ist aus der nachstehenden Ubersichtskarte
ersichtlich.
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3. Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan sieht ein Allgemeines Wohngebiet vor. In diesem Bereich ist die
Schaffung von 9 Grundstiicken fir Wohnhauser vorgesehen. Die Gemeinde sieht fir
die Grundstlcke einen 6rtlichen Bedarf.

Der Umgebungsbereich wird durch Einfamilienhauser und Wohnh&user mit bis zu 2
Wohnungen gepréagt. Aus diesem Grund und insbesondere wegen landesplanerischer
Zielsetzungen wird die Anzahl der Wohnungen auf 1 WE je Wohngebaude begrenzt.

Die landesplanerischen Zielsetzungen veranlassen die Gemeinde Schiilp unter stédte-
baulichen Gesichtspunkten und unter wohnbaulichen Entwicklungsgesichtspunkten in
der textlichen Festsetzung die Begrenzung auf 1 WE je Wohngeb&ude vorzunehmen.

4. Rechtliche Grundiagen, MafA nahmen zur Bodenordnung

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes weist fir den betreffenden Bereich
Wohnbauflachen aus. Diese Ausweisungen werden im Bebauungsplan parzellengenau
Uberplant und detailliert festgesetzt.

MalRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich. Die Gemeinde Schiip b. N. hat
die Fldchen erworben und wird die ErschiieRung in eigener Regie vornehmen.

5. Verkehrserschlielung

Die Verkehrserschlieung erfolgt durch die Anbindung einer geplanten Stichstrafie (mit
Wendeplatz) an die K11. Ferner wird in ostlicher Richtung ein untergeordneter Stich-
weg vorgesehen.

Gemaf § 29 (1) Strallen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein in
der Fassung der Bekanntmachung vom 02.04,1996 (GVOBI. S. 413), durfen aulerhalb
der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an der Kreisstralke 11 in einer
Entfernung bis zu 15 m, gemessen vom &ulleren Rand der befestigten, fur den Krait-
fahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Direkte Zufahrten und Zugénge durfen zu der freien Strecke der K11 nicht angelegt
werden.

An der Einmindung von Erschiieflungsstrafien werden Sichtflachen gem. RAS-K-1
(Ausgabe 1998) Ziff. 3.4.3 ausgewiesen.

Die Sichtfiachen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung Uber 0,70 m Héhe Gber
Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten.
Innerhalb der Sichtflachen dirfen keine Parkplatze angelegt werden.




Die technische Ausbildung und der Bau der Einmindung der ErschlieRungsstraie und
der Querungshilfe darf nur im Einvernehmen mit dem Straenbauamt Rendsburg erfol-
gen.

Rechtizeitig vor Beginn der Arbeiten an der Einmindung und an der Querungshilfe sind
dem StralRenbauamt Planunterlagen (RE-Entwirfe) in 3-facher Ausfertigung zur Ge-
nehmigung vorzulegen.

Wasser geklart oder ungeklart, dazu gehdrt auch gesammeltes Oberflachenwasser,
darf nicht auf Strallengebiet geleitet werden.

Alle erforderlichen Anderungen an der Fahrbahn, den Entwasserungseinrichtungen,
den Nebenanlagen und dem Zubehor der K-B-L-Strafle sind auf Kosten der Gemeinde
mit auszufUhren.

Die Eckausrundung der Einmindung ErschlieBungsstrafie ist gem. RAS-K-1 anzule-
gen.

Die Straflenverkehrsflache K 11 beinhaltet westlich der Einmandung der neuen Er-
schlieungsstralle eine Querungshilfe. Diese wird nachrichtlich in der Planzeichnung
dargestellt. Ferner ist im Bereich nérdlich der Querungshilfe auf der Straflenverkehrs-
flache ein Buswartehaus als Zubehdreinrichtung vorgesehen,

Im Bereich der Querungshilfe sind die Fahrbahnstreifen mind. 3,50 m breit und die
Querungshilfe sefbst mind. 2,60 m breit anzulegen.

6. Vor- und frilhgeschichtliche Denkmale

Lt. Stellungnahme des Landesamtes fur Vor- und Frihgeschichte ist der Grabhligelrest
LA Nr. 41 zu berlcksichtigen. Dabei wird der Hugel gemaf? értlicher Abstimmung aus-
gespart. Die Flache erhait keine Uberbaubare Fiache. Nebenanlagen werden ausge-
schlossen.

Nach Angaben des Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein bestehen
ansonsten jedoch keine Bedenken gegen eine Bebauung. Es bestehen auch keine Be-
denken, den Higel in die Flachengestaltung einzubeziehen. Dazu wird angeregt, dass
die vier (beteiligten) Anlieger eine gemeinsame Lésung finden. Sollten dennoch bei
Baumafinahmen unvermutete Funde gemacht werden, ist das Archéologische Landes-
amt Schleswig-Holstein, Schloss Annettenhdéh, Brockdorff-Rantzau-Str. 70, 24837
Schleswig, Tel. (0 46 21) 3 87-0, zu benachrichtigen.

Wahrend der Bauarbeiten darf der Higel nicht beeintrachtigt werden.




7. Landschaftspflege und Griinordnung, Umwelt, Immissionen / Bodenschutz

Die vorliegende Planung weicht von den Aussagen des Landschaftsplanes ab. Dieser
wird anlasslich der Fortschreibung angepasst.

Fur den Ausgleich werden die Kompensationsmafinahmen aus einem Okokonto au-
Rerhalb des Plangebietes vorgenommen.

Die planerische Begrindung fir die Mallnahme liefert ein fachplanerisches Gutachten
als landschaftspflegerische Stellungnahme. Dieses ist als Anlage beigefiigt.

Die umgebenden Knicks sind einheitlich zu pflegen.

Die vorgesehenen Baumanpflanzungen im &ffentlichen Straenraum werden lediglich
im Text (Teil B) festgesetzt. Eine Darstellung in der Planzeichnung ist nicht méglich, da
die Grundsttickszufahrten noch nicht feststehen.

Fur die neue Wohnbebauung ist Larmsanierung zu Lasten des Kreises als Baulasttra-
ger der Kreisstrale K 11 ausgeschiossen. Es ist mit Beeintrachtigung der Wohnnut-
zung durch Verkehrslarm und zunehmendem Verkehrslarm zu rechnen.

Aufgrund des vorliegenden Gutachtens werden ein Larmschutzwall sowie textliche
Festsetzungen zur Anordnung der Schlafraume auf den Grundstiicken 7 - 9 getroffen.

Die untere Bodenschutzbehdrde erklart, dass im Plangeltungsbereich nach hiesigem
Kenntnisstand keine Altablagerungen und Altstandorte bekannt sind. Soliten bei Bo-
denaushubarbeiten jedoch schédliche Bodenverunreinigungen vorgefunden werden, ist
die untere Bodenschutzbehtrde unter der Telefon-Nr.; 04331/202517 unverziglich zu
benachrichtigen. Das weitere Vorgehen wird dann von dort aus geregelt.

8. MaRnahmen zur Ver- und Entsorgung

8.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungssystem der Stadt
Nortorf. Der Anschiuss bleibt auf das Baugebiet beschrankt.

Die Loschwasserversorgung wird durch Hydranten des vor genannten Versorgungssy-
stems gesichert. Dadurch wird gleichzeitig groR3rdumig fir den Bereich Augenberg die
Loschwasserversorgung verbessert.




8.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfoigt durch Anschiuss an die zentrale Abwasserbeseiti-
gungsanlage mit einer Schmutzwasserkanalisation und Ableitung zum Klarwerk der
Stadt Nortorf.

Grundlage flir die Versickerung von Regenwasser aus dem Bereich der hauslichen
Bebauung ist das ATV-Arbeitsbiatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur de-
zentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser, Zur
Befreiung der Niederschlagswasserabgabe von Strallen- und Gewerbeflachen sind die
. Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbe-
handlung bei Trennkanalisation" vom 25.11.1992 zu bericksichtigen. Fir die Regen-
wasser- und Schmutzwasserbehandlungsanlagen ist eine Genehmigung nach § 35
Landeswassergesetz und fiir die Regenwasserkanalisation eine Zustimmung auf
Grundlage der §§ 34 und 109 Absatz 1 Landeswassergesetz bei der unteren Wasser-
behbrde zu beantragen.

Anfallendes Regenwasser wird in Richtung der Rehmsbek abgeleitet. Fur die Einiei-

tung von Niederschlagswasser in das Gewasser Rehmsbek ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich.

8.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Neum(nster.

Die Leitungstrassen sind vom Baumbewuchs frei zu halten.

Der erforderfliche Kabelverteilerschrank wird auf Grund des bestehenden Konzessions-
vertrages im Bereich der éffentlichen Verkehrsfldchen angeordnet.

8.4 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt ebenfalls durch die Stadtwerke Neum{inster.

Die Leitungstrassen sind vom Baumbewuchs frei zu halten.

8.5 Fernmeldewesen

Die Versorgung erfoigt durch die Deutsche Telekom AG. Sie beabsichtigt Telekommu-
nikationskabel zum Zeitpunkt der ErschlieBung zu verlegen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straflenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der Erschlieungsmaiinahmen im Planbereich der Deutschen
Telekom AG, Niederlassung Heide, abgesetzte Planungsgruppe SuN, Postfach 12 00,
in 24100 Kiel, Telefon (04 31) 1 45-24 85, so frith wie mdglich, mindestens 6 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.




8.6 Beseitigung von Mill und Abfillen

Die Mullbeseitigung erfolgt gemaR der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckerniérde.

Aufgestellt:
Schilp b. N., den 12 MRZ 2003 f f’}'
R L Gem de Schulp b. N.
e - Der’ gurgermelster -

Stand: 05.12.2002

Dipl. Ing. Ernst Potthast, Architekt und Stadtplaner, 24787 Fockbek, Telefon (043 31)6 2266
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