Begrindung
zum
Bebauungsplan Nr. 4
der

Gemeinde Schiilp b. N.

fiir das Gebiet ,,.Schaarkamp* mit einer Ausweisung
Sondergebiet fiir Hotel und Anmeldung SWIN-Golf
westlich des Gemeindewegs Mollhagen sowie
Ausweisung einer Fliche flir SWIN-Golf nordlich
der Ortslage, an das Stadtgebiet Nortorf sowie

an den talbegleitenden Wanderweg der Bellerbek
angrenzend.




Teil A der Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Schiilp b. N.

Allgemeiner Teil

1. Rechisgrundiagen

Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO vom
23.01.1990 (BGBL. 1. S. 1763) auf der Grundiage

— des Aufstellungs- sowie des Entwurfsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom .. ...... hierzu.

_ der im Parallelverfahren aufgesteliten 4. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Schilp b. N. :

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 4 Schilp b. N. sieht folgenden Teilanderungsbereich vor:

SO Sondergebiet Cafe / Hotel 0,70 ha
SO Eingangsbereich SWIN-Golif (Mehrzweckgeb&ude) 0,10 ha
Parkplatze 0,13 ha
Flachen fur die L.andwirtschaft/

Private Griinflaiche SWIN-Golf 9,00 ha

3. Erlauterung des Vorhabens

Anlasslich der Aufstellung des Dorfentwicklungsplanes der Gemeinde Schillp b. N.
wurden bereits im Jahr 1998 Uberlegungen fir eine Erweiterung des an das Cafe Moli-
hagen angegliederten Pensionsbetriebes angestelli. Seinerzeit wurden die Zielgruppen
Radtouristen und in Sicht auf das Schiilper Moor Erlebnistouristen anvisiert.

Im Rahmen der Dorfentwicklungsplanung erschien zunéchst eine Forderungsmoglich-
keit gegeben. Nach einer Spezifizierung der Planungen scheiterten weitere Bemihun-
gen in dieser Richtung. Auf Grund der Entwickiung im Tourismusbereich sind die
Betreiber auf dhnlich strukturierte Einrichtungen vorwiegend im Bereich NRW gesto-
Ren, die mit der Freizeitaktivitat SWIN-Golf zu einer interessanten Auslastung ihrer

Ubernachtungsbetriebe gekommen sind.

SWIN-Golf ist eine aus Frankreich stammende Sportart, die dem hier bekannten Golf
durchaus verwandt ist, aber fiir den Breitensport wesentliche Vorteile bietet:

- deutlich preiswerter

- einfacher zu spielen

Nicht erforderlich sind:

- Platzreife, d. h. Vorkenntnisse
- langes Uben

- Clubmitgliedschaft

- eigenes Spielmaterial




Was zeichnet SWIN-Golf noch aus:

- Spiel mit nur einem patentierten Schlager :

Der SWIN-Goifball ist grofer als herkémmliche Golfballe, besteht aus weichem Gummi,
d. h. er ist ungefahrlich, besitzt aber gute Flugeigenschaften.

. Das SWIN-Loch ist mit 30 cm Durchmesser deutlich gréRer als ein Golf-Loch.

- Platzgestaltung: mit standortgerechten Pflanzen bzw. auf Weidegrasflachen

Wer kann SWIN-Golf spielen:
- Jeder, der SpaR daran hat, sich in der Natur und an frischer Luft zu bewegen.
- Interessierte zwischen 8 und 99 Jahren
- Familien, Ausfligler, Radfahrergruppen, Clubs und Betriebe,
die sich einen Tag mit Sport und Geselligkeit génnen wollen.

SWIN-Golf wird groftenteils auf Weidegrasflachen gespielt. Spielbahnen in 15 bis 20 m
Breite werden mit einer Schnitthdhe von 20 bis 40 mm, Greens (ca. 100 m? Flache) mit
einer Schnitthdhe bis 20 mm gepflegt. Roughbereiche erhalten 1 x jahrlich eine Mahd.
Im Platzbereich selbst wird die Topografie nicht verandert, d. h. BaumaBnahmen wie
auf einem Standardgolfplatz sind nicht vorgesehen. Die Platzanlage wird also lediglich
durch Pflegearbeitens (Mahd) entstehen. Es wird nur far Spielbahnen, Greens und Ab-
schlage eine ErhaltungsdUngung vorgesehen. Pestizideinsatz erfolgt nicht.

Mit Ausnahme des Eingangsbereiches sind hohe Flaggenmasten und Werbetafeln
nicht vorgesehen.

Im Eingangsbereich der Platzanlage sind Steliplatze flr PKW vorgesehen. Diese
werden wassergebunden befestigt, es erfolgt keine Versiegelung.

Die Platzanlage erhalt ein Mehrzweckgebaude fur Anmeldung, Gerate, Clubraum, WC
sowie Maschinenunterstellbereich.

Fur das Cafe mit Pensionsbetrieb sind umfangreiche Ergénzungen vorgesehen. In
einem 1. Bauabschnitt werden zurzeit 9 Doppelzimmer und 3 Einzelzimmer sowie ein
Seminarraum entstehen. Die auf dem Flurstiick 23 als vorhanden dargestelite landwirt-
schaftliche Maschinenhalle ist bereits abgebrochen und entfernt.

in einem spater geplanten weiteren Bauabschnitt ist die Schaffung eines Hotelbetrie-
bes mit ca. 50-60 Betten vorgesehen. '

Dauerwohnen ist nur ausnahmsweise zulassig. Die Unterbringung von Betriebsleiter
und Bereitschaftspersonen ist auf 3 Wohnungen beschréankt. Der 2. Bauabschniit, Er-
weiterung des Hotels, wird zunachst ausgeklammert.




4. Regelungen zur Durchfilhrung (Auszug aus dem Durchfiihrungsvertrag)

§ 3 Beschreibung des Vorhabens
(1) Das Vorhaben umfasst

1. Umbau/Erweiterung des Pensionsbetriebes mit Cafe um weitere 9 Doppelzimmer
und 3 Einzelzimmer sowie eines Seminarraumes zu einem Hotel mit 36 Betten auf
den Flurstiicken 30/1 und 23 der Flur 1 Gemarkung Schiilp b.N. (1. Abschnitt),

2. Ersteliung eines Mehrzweckgebaudes fir die SWIN- Golfanlage fur Anmeldung und
Gerste, Cafe/Aufenthaltsraum und sanitére Anlagen,

3. Herstellung von PKW-Steliplatzen fiir das Hotel und die SWIN-Golf-Anlage.

4. Herrichtung einer SWIN-Golf-Anlage mit 18 Léchern

(2) Zu dem Vorhaben gehodren auch die notwendigen Anlagen zur inneren Erschlie-
Rung, zur Entwésserung und Beleuchiung der PKW.-Stellplatze und die erforderli-
chen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen innerhalb oder aufierhalb des Vertrags-

gebietes.

(3) Die spatere Erweiterung des Hotels auf insgesamt 50-60 Betten (2. Abschnitt) ist nicht
Gegenstand dieses Durchfilhrungsvertrages, auch wenn in dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan eine Erweiterungsflache auf dem Flurstlick 30/2 der Flur 1 Gemarkung
Schillp b. N. festgesetzt wird. GemaR § 12 Abs. 3a BauGB bedarf die Durchfihrung die-
ses Vorhabens einer Anderung (Ergénzung) dieses Durchfihrungsvertrages und des

Vorhabens- und ErschiieRungsplanes.

(4) Das Hotel mit Cafe soll einem wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen. Im Be-
reich des in Abs. 1 Nr. 1 aufgefuhrten Vorhabens wird — mit Ausnahme von bis zu 3 Woh-
nungen fiir Inhaber, Betriebsleiter und Bereitschaftspersonen — ein Dauerwohnen ausge-

schlossen.
§ 4 Durchftihrungsverpflichtung

(1) Der Vorhabentréger verpflichtet sich zur Durchftihrung des Vorhabens im Vertrags-
gebiet nach den Regelungen dieses Vertrages und den Festsetzungen des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes sowie zur Tragung der Planungs- und Erschiie-

Rungskosten.

(2) Der Vorhabentréger verpflichtet sich, innerhalb von zwdlf Monaten nach Rechtskraft
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine Baugenehmigung fur die in § 3
Abs. 1 und 2 beschriebenen Vorhaben zu beantragen.

(3) Der Vorhabentréger verpflichtet sich, innerhalb von zwdlf Monaten nach Erteilung
der rechtswirksamen Baugenehmigung entsprechend dem nach Abs. 2 eingereich-
ten Bauantrag mit der Realisierung zu beginnen und die fr die zukinftige Nutzung -
erforderlichen BaumaRnahmen innerhalb von vierundzwanzig Monaten nach Bau-

beginn durchzufiihren und fertig zu stellen.
§ 5 Herstellung der ErschlieBungsaniagen

(1) Der Vorhabentrager Gbernimmt gem. § 12 Abs. 1 BauGB die Hersteliung der in Abs.
3 genannten ErschlieBungsanlagen im Vertragsgebiet gemal den sich aus diesem

Vertrag ergebenen Vorgaben.




5. Planerisches Erfordernis

Der Bereich des vorhandenen Cafe-/Pensionsbetriebes ist it. Flachennutzungspian
Schilp b. N. AuBenbereich. Sudlich angrenzend liegt eine ehem. landwirtschaftliche
Maschinenhalle im Dorfgebiet. Diese Ausweisung scheint far die geplante Entwicklung

in Richtung eines Hotelbetriebes ungeeignet.
Aus vorgenannten Griinden wird durch Ausweisung eines SO, Sondergebietes Ca-

fe/Hotel in der 4. Anderung des F-Planes diese Planung vorbereitet.

Im Eingangsbereich der SWIN-Golfanlage ist die Ausweisung eines SO, Sondergebie-
tes Mehrzweckgebaude erforderlich. Hier ist eine Nutzung Clubraume, WC, Anmel-
dung, Gerate sowie Unterstellbereich fur Maschinen geplant.

Ferner wird die Ausweisung einer groReren Anzahl von Parkplatzen fur PKW notwen-

dig.

Fur die Nutzung der landwirtschaftlichen Weideflachen zum SWIN-Golfoetrieb wird eine
entsprechende Aussage mittels Doppelfestsetzung Flachen fir die Landwirtschaft und
private Griinfliche SWIN-Golf vorgenommen.

6. Manahmen zum Verkehr

Der Planbereich ist durch eine ausreichend ausgebaute Gemeindestralle erschlossen.

7. Vorgeschichtliche Fundstellen

Im Plangebiet befindet sich ein Hiigelgrab. Der Grabhiigel darf im Spielbetrieb nicht
betreten werden.

8. Altlasten

Im Plangebiet befindet sich auf dem Flurstiick 3 westlich des Viehstalls ein ehemaliger
Muliplatz. Die Lage ist in der 4. Anderung des F-Planes dargestellt. Auswirkungen auf
die vorgesehene Nutzung sind nicht zu erwarten.

9, MaBlnahmen zur Bodenordnung

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht vorgesehen.

10. ErschlieBungskosten

Fir die geplanten MaBnahmen fallen keine zuséatzlichen ErschiieRungskosten an. Die
Hausanschlusskosten werden direkt von dem Investor vereinbart und abgerechnet.




11. MaRnahmen zur Ver- und Entsorgung

11.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Hauswasserversorgungsaniagen mit Einzel- bzw.
Gemeinschaftsbrunnen. Die Wasserversorgung wird im Rahmen der Bauantragsverfah-

ren dargestelif.

Die Inbetriebnahmen der geplanten Wasserversorgungsaniagen sind nach § 13 Abs. 1
Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001 in der Fassung vom 21. Mai 2001, BGBI 1t S.
959) spatestens vier Wochen vorher dem Gesundheitsamt anzuzeigen. Dartber hinaus
ist im Vorwege abzuklaren, ob und ggf. welche Aufbereitungsverfahren for die Trink-
wassergewinnung zu installieren sind. Hilfestellung kénnen hierbei die kreisanséssigen

Brunnenbauer leisten.

Die Loschwasserversorgung wird durch vorhandene Hydranten im Bereich der Dorf-
stral3e gesichert.

11.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die zentrale Abwasserbesaeiti-
gungsanlage mit einer Schmutzwasserkanalisation und Ableitung zum Klarwerk der

Stadt Nortorf.

Grundlage fur die Versickerung von Regenwasser aus dem Bereich der héauslichen
Bebauung ist das ATV-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur de-
zentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser‘. Zur
Befreiung der Niederschlagswasserabgabe von Strafien- und Gewerbeflachen sind die
,Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbe-
handlung bei Trennkanalisation® vom 25.11.1992 zu berlicksichtigen. Fir die Regen-
wasser- und Schmutzwasserbehandlungsanlagen ist eine Genehmigung nach § 35
Landeswassergesetz und fir die Regenwasserkanalisation eine Zustimmung auf
Grundlage der §§ 34 und 109 Absatz 1 | andeswassergesetz bei der unteren Wasser-

behorde zu beantragen.

Die Ableitung von Niederschlagswasser von reinen Wohngrundstiicken in das Grund-
wasser ist bis zu einer befestigten FlachengroRe von 1.000 m? Uber die belebte Boden-
zone, z. B. Flachen- bzw. Muldenversickerung, erlaubnisfrei, wenn die Einleitung zwei
Monate vor Baubeginn unter Angabe der GrofRe und Nutzung der angeschlossenen
Fiache, der Einleitungsstelle und der Einleitungsmenge der unteren Wasserbehdrde

angezeigt wird.

Die Erschlieler bzw. Grundstiickseigentiimer sind in geeigneter Weise darauf hinzu-
weisen, dass

- Erdwarmesondenanlagen, die die Erdwarme mit Tiefenbohrungen nutzen, mindes-
tens 4 Wochen vor Ausfithrung der Bohrarbeiten unter Verwendung des Vordruckes

des Kreises der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen sind,

. Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitung durch Kellerdranagen, die dauerhaft er-
folgen, einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellen.




Da das Grundwasser gemaR Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und ei-
ne Grundwasserabsenkung regelmaBig durch bautechnische MaBnahmen vermeid-
bar ist (Bau einer so genannten Wanne), kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht
erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehorde auf Antrag. Er ist

der Wasserbehodrde mit Bauantragsteliung einzureichen.

- Revisionsdranagen nur dann zuldssig sind, soweit sie nicht zu einer dauerhaften
Grundwasserabsenkung fuhren. Grundsétziich wird empfohlen, bei hoch anstehen-
dem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten.

11.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Neumunster.

Die Leitungstrassen sind vom Baumbewuchs frei zu halten.

11.4 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfoigt ebenfalls durch die Stadtwerke Neumunster.

Die Leitungstrassen sind vom Baumbewuchs frei zu hailten.

11.5 Fernmeldewesen

Die Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG. Sie beabsichtigt Telekommu-
nikationskabel zum Zeitpunki der Erschiiebung zu verlegen.

Fir den rechizeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strakenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich der Deutschen
Telekom AG, Niederlassung Heide, abgesetzte Planungsgruppe SuN, Postfach 12 00,
in 24100 Kiel, Telefon (04 31) 1 45-24 85, so fruh wie méglich, mindestens 6 Monate

vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

11.6 Beseitigung von Miill und Abfdllen

Die Mullbeseitigung erfolgt gemé&g der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckermforde.




Teil B der Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Schiilp b. N.

Umweltbericht

1. Einleitung
1.4 Inhalt und Ziele des Planes

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 umfasst eine Flache von ca. 9,93 ha und
liegt im Nordwesten der Ortslage Schuilp b. N.

Die Flache wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch den Kernbereich des Bellerbektals

_ im Osten durch landwirtschaftliche Fiachen, Ackerland

- im Suden durch landwirtschaftliche Flachen, tiw. Ackerland, tiw. Nutzgriinland

- im Westen durch landwirtschaftiiche Flachen im stdlichen Teil und dffentliche Griin-

flachen im nordlichen Teil

Der Bebauungspian Nr. 4 Schillp b. N. sieht folgenden Teilanderungsbereich vor:

SO Sondergebiet Cafe / Hotel 0,70 ha
SO Eingangsbereich SWIN-Golf (Mehrzweckgebaude) 0,10 ha
Parkplatze 0,13 ha
Flachen fur die Landwirtschaft/

Private Grinflache SWIN-Golf 9,00 ha

Im Bereich SO Sondergebiet Cafe / Hotel ist die Umnutzung und Erweiterung eines
Pensionsbetriebes mit Ferienwohnungen in einen Hotelbetrieb geplant. Die Mafinahme
wird zurzeit realisiert und im Herbst 2009 abgeschlossen. Ferner ist in einem weiteren
Bauabschnitt eine Ergénzung des Hotelbetriebes auf insgesamt 50-60 Betten geplant.

In Anlehnung an den Bestand (bereits entfernte landwirtschaftliche Geratehalle) ist eine
Hohenbeschrankung der neuen Gebaude auf 10 m vorgesehen.

Die maximal zulassige bebaute Flache darf 1.600 m? betragen. In diesem Bereich ist
von einer Gesamtversiegelung von 2.000 m? auszugehen.

Im SO Ei'nqangsbereich SWIN-Golf ist die Errichtung eines Mehrzweckgebaudes mit
maximal 200 m? bebauter Fliche in eingeschossiger Bauweise vorgesehen.

Parkplatze bzw. Stellplatze fur Pkw sind ais Gemeinschaftsanlage den vorgenannten
Sondergebieten zugeordnet. Sie umfassen etwa 1.300 m? und werden wassergebun-

den befestigt.

Private Griinflachen/ Flachen fir die Landwirtschaft sind auf ca. 90.000 m? vorgesehen.
Dieser Teilbereich ist derzeit Ackerland und wird mit heimischen Weidegrasern ange-

legt.
Bauliche Mafnahmen fiir Abschlédge und Griins sind nicht vorgesehen.




1.2 Fachgesetze und Fachpline

Zieie des Umweltschutzes fir das Plangebiet

Die Gemeinde Schillp b. N. verfugt Uber einen Landschaftsplan.

Lt. Landschaftsplan bestand die Nutzung zum Zeitpunkt der Planaufsteliung grolten-
teils aus Ackerflache, im stidéstlichen Teil aus Wirtschaftsgriinland. Fir den nordwestli-
chen Bereich sieht der Entwicklungsplan wegen des angrenzenden Bellerbektals fol-

gende Mafinahmen vor.

CB Geschilizter Landschaftsbestandteil (Schutz ist aufgehoben)
A3 Erhaltung des Landschaftscharakters
Eignungsflache fiir die Umwandlung in Grinland

Geschiitzte Bereiche sind:

1 Knicks
2 Landschaftspragende Einzelbaume
Eiche

Weitere Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

FFH-Gebiete, EU-Vogelschutzgebiete

Die Erhaitungsziele fur die Schutzgebiete sind wegen der groen Entfernung durch die-
se Anderung des Flachennutzungsplanes nicht betroffen.

2. Belange des Umweltschutizes

Bestandskartierung
Die Bestandsaufnahme erfolgte im November 2008 und April 2009
1 Einzelbdume
1.1 Eiche am Nordrand des Planbereichs
Wildapfel unmittelbar am Weg
1.2 Eiche am Westrand des Planbereichs
unmittefbar am Weg
1.3 Eiche zwischen den Baufenstern
SO SWIN-Golf und SO Cafe-Hotel
2 Gehdélzbereiche
2.1 Einzelbaume im Bereich des vorgeschichtlichen
Denkmals
2.2 Geholze bzw. - im Bereich der Béschung sidlich des
Einzelbdume Sandabbaubereichs




2.3

Gartengeholze

im Bereich des Baufensters
SO Cafe-Hotel, entfallen it. Planung

Knicks

3.1

Knick

nordlich der Flurstiicke 30/2 und 301
bzw. zwischen den Baufenstern
SO Cafe-Hotel und SO SWIN-Golf

110 Ifdm_sind wahrend der Planungs-
phase auf Grund einer vorliegenden
Genehmigung entfernt worden

3.2

Knick

Nordostecke des Flurstiicks 31/5

18 Ifdm sind wahrend der Planungs-
phase auf Grund einer vorliegenden
Genehmigung entfernt worden

3.3

Knick

im Bereich des Flurstiicks 31/6 zur

sudlichen und westlichen Abgrenzung _

des Nutzungsbereichs

228 lfdm sind wahrend der Planungs-
phase aufgesetzt worden

34

Knick

an der Siid- und Westgrenze des
Flurstiicks 30/2 sowie Nordgrenze
des Flurstiicks 29, tiw. im Plangebiet
liegend

154 Ifdm

3.5

Knick

an der Ostgrenze des Flurstiicks 23
21 lfdm

3.6

Knick

an der Ostgrenze des Flurstlicks 30/1
33 Ifdm

3.7

Knick

an der Ostgrenze des Flurstiicks 31/5
98 Ifdm

3.8

Knick

an der Nordgrenze der Flursticke
31/5 und 31/6
328 Ifdm

3.9

Knick

an der Westgrenze des Flurstiicks 3
128 Ifdm

3.10

Knick

an der Nordgrenze und Ostgrenze
des Nutzungsteiles von 44/2
291 Ifdm
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Bodennutzung

- Ackerland mit Kieegras als natiirliche Diingung :
sichtbar als ehemalige Griiniandflachen, zurzeit tot gespritzt.
stidwestliche Teilflache Acker

Bodenbeschaffenheit

Unter einer ca. 30 cm starken Mutterbodenauflage stehen Sande unterschiedlicher Kor-
nung an.

Grundwasserstand

Der Grundwasserstand liegt im Gebiet der SO-Gebiete bei ca. 1,00-1,20 m unter Ge- |
lande. In dem Gbrigen Planbereich von 1,00 bis 3,50 m.

Tiere

siche artenschutzrechtliche Stellungnahme (Anlage dieser Begriindung)

L.andschaftsbild

Der Planbereich liegt als Geesifléche, zurzeit als Weide genutzt, nérdlich der Ortsiage
Schiilp b. N. Er wird im Norden durch den Kernbereich des Bellerbektals und im Siden
groRtenteils durch landwirtschaftliche Nutzfiachen begrenzt. Lediglich im Stidosten ragt

er an die Ortslage.

Biologische Vielfalt

siche artenschutzrechtliche Stellungnahme (Anlage dieser Begriindung)

Auswirkungen auf die Umweltbelange

Anlagebedingte Wirkungen beschranken sich auf die Bebauung und finden nur im Be-
reich der SO-Ausweisungen mit Parkplatzen statt. Es sind im Wesentlichen:

o Veranderung des Landschaftsbildes durch die geplante Bebauung bzw. Anlage der
Parkplatze

Bei der Umsetzung des B-Plan-Inhaltes, 1.800 m? max. bebaute Flache sowie 400 m?
fiir Terrassen und Wegebereiche, wird eine Versiegelung von 2.200 m? Flache ange-

nommen.
Nach Abzug der vorhandenen versiegelten Flache, Gebaude 1.023 m? sowie Pflaste-

rung von 280 m?, also Summe 1.303 m?, ist eine zusitzliche Versiegelung von 497 m?

vorgesehen. .
Die Parkplatze werden mit einer wassergebundenen Befestigung hergestelit. Sie flie-

Ren daher nicht in die Berechnung ein.
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Bei einem Ausgleichsverhéltnis von 1:0,5 zur Eingriffsflache betragt der Ausgleichsbe-
‘darf gerundet 250 m?. :

Die baubedingten Auswirkungen sowie betriebsbedingten Auswirkungen kénnen wegen
der geringen GréRe des Gebietes und des angenommenen Realisierungszeitraums von
ca. 2 Jahren mangels Wichtung unberticksichtigt bleiben.

Nutzungsbedingte Auswirkungen im Bereich der SO-Ausweisungen mit Parkplatzen wie

o durch Nutzung verursachte Emissionen (Emissionen sind die von einer Anlage aus-
gehenden Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strah-

len und dhnliche Erscheinungen)
o erhohter Fahrzeugverkehr im Planbereich und dadurch erhdhte Belastungen der

Luft durch Abgase sowie mogliche Larmimmissionen
kt')nnén wegen der geringen Grofle des Baugebietes unbeachtet bleiben.

Nutzungsbedingte Auswirkungen im Bereich der Fléchen fir die Landwirt-
schaft/Grunflachen SWIN-Golf

o durch SWIN-Golfspieler erhdhte Anzahl der Menschen in der Natur
o Pflegearbeiten durch Spindel

sind zu erwarten. Zwischen diesem Griinbereich und dem Bellerbektal befindet sich ein
stark frequentierter Wanderweg. Die Anzahl der SWIN-Golfspieler wird sich nur unwe-
sentlich auf die Gesamtzahl der Menschen in der Natur auswirken.

Die Pflegearbeiten mit einem Spindelmaher kénnen ohne Betrachtung bleiben.

Fur die eigentlichen Spielbereiche in einer Gréfe von ca. 29 % der Grinbereiche er-
folgt eine so genannte Erhaltungsdiingung. Die Roughbereiche werden nicht gediingt.
Insofern verringert sich der Diingereintrag gegeniiber einer normalen tandwirtschaftli-

chen Nutzung.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Mensch

Da die Betroffenheit des Menschen, seine Gesundheit und sein Wohlbefinden, im
Plangebiet an die Aktivitaten Wohnen geknUpft sind, missen inshesondere die Wirk-
faktoren Larm- und Schadstoffimmissionen betrachtet werden.

Auswirkungen auf den Umweltbelang durch die geénderte Nutzung innerhalb des Ge-
samtbereiches sind nicht zu erwarten.

Tiere und Pilanzen

Nach dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sind negative Auswirkungen auf die Tier-
welt durch die Planung nicht zu erwarten.
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Im Plangebiet befinden sich Geholzflachen, Einzelbdume und Knicks. im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung sind die Knicks mit Ausnahme erforderlicher Durchbriiche

Zu sichern.

Boden

Ein Teil der Plangebietsflache wird als SO-Gebiet ausgewiesen. Es ist mit einer Versie-
gelung zu rechnen. Diese Versiegiungen haben nachhaltig negative Auswirkungen auf

den Bodenhaushalt und sind auszugleichen.

Wasser

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll durch entsprechende
Mafnahmen weitgehend auf den Grundstiicken versickert werden. Hierdurch wird die
Regenerationsfahigkeit des Grundwassers so weit wie moglich erhalten.

Als Pufferbecken ist bereifs eine Teichanlage vorhanden.

Klima/Luft

Nachhaltige Beeintrachtigungen fiir Arten und L ebensgemeinschaften sowie fur die
Menschen sind durch die Planung aufgrund der haufigen Winde und des ausgegliche-

nen Gesamtklimas nicht zu erwarten.

Es sind somit keine Beeintrachtigungen des Umweltgutes Klima/Luft zu erwarten.

Landschaftsbild

Durch die vorhandene stdlich angrenzende Bebauung und vorhandene Knicks ist das
Gelande lediglich von der Nordseite einsehbar. Dabei wird die Einblicksmdglichkeit
durch Bepflanzung auf dem Parkplatz unterbrochen.

Eine wesentliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist somit nicht zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachgliter

Kultur- und sonstige Sachguter sind durch die vorgesehene Planung nicht betroffen.
Insofern ist eine Beeintrachtigung dieses Gutes nicht gegeben.
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3. MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung und zum Ausgleich
nachteifiger Umweltauswirkungen

Umweltbelange

Auswirkungen
durch das Vorhaben

Vermeidung / Verminderung /
Ausgleich

Mensch
Fiacheninan- Verlust von Flachen mit
spruchnahme Funktion fur Freizeit und entfallt, da Aufwertung
Erholung
Larmzunahme gesundheitliche
Beeintrachtigungen entfallt
Luftschadstoffe gesundheitliche
Beeintrachtigungen entfallt
Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfait
Flacheninan- Verlust von Vegetations-
spruchnahme strukturen mit Bedeutung entfallt
fur die Pflanzen- und
Tierwelt
Zerschneidungeffekte entfallt
Boden
Flacheninan- Verlust/Veranderung/ entfallt
spruchnahme Beeintrachtigungen der

natiirlichen Boden-
funktionen

Versiegelung

Verlust der natirlichen
Bodenfunktionen, Verlust
der Filterfunktion,
Verringerung der Grund-
wasserneubildungsrate

entfallt, da durch die Planung
keine zusétzliche Versiegelung
erfolgt

Verunreinigung,
Altlasten

Beeintrachtigung des
Grundwassers

entfalit, da von den vorhandenen
Altlasten keine Auswirkungen
erwartet werden

Grundwasser

Versiegelung

Einschrankung der
Grund-
wasserneubildungsrate

Ausgleich aus Sammelkonto

Verunreinigung

entfailt
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Oberflachenwasser

Versiegelung

Veriust oder Beeintrachti-

gung von Retentionsrau- entfallt
men
Erhohung der Hochwas- ~entfallt
sergefahr
Begradigung Verlust von Lebensrau- entfalit
men
Klimal/l.uft
Fiacheninan- Verlust klimawirksamer Wiederherstellung klimawirk-
spruchnahme Freiflachen, Verdnderung samer Freiflachen durch
Mikro-Makro-Kiima Umsteliung von Ackerfidche zu
Weidegrasflachen
Ausstold Schadstoffe entfallt
Landschaftsbild
Flacheninan- Veriust landestypischer Integration landschaftstypischer
spruchnahme Elemente Elemente

Neuantage von Knicks

Verénderung von Sicht-
beziehungen

Héhenbegrenzungen durch
Festsetzungen im B-Plan

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Flacheninan-
spruchnahme

Verlust

entfallt

Bei den Eingriffen sind die Teilbereiche Flachen flr die Landwirtschaft/private Grinfla-
chen SWIN-Golf und SO-Flachen fur Hotel und Eingangsgebé&ude SWIN-Golf mit Park-

plétzen zu unterscheiden.

Im Bereich der Flachen fur die Landwirtschaft/private Grinflachen SWIN-Golf finden
Keine BaumaBnahmen statt. Hier ist lediglich ein Eingriff in die Nutzungsart festzustel-
len. Alternative Standorte wurden auch unter Eingriffsaspekten geprift. Sie schieden
wegen mangelnder Zuordnungsmdoglichkeiten zu einem Eingangsbereich mit Baumdg-

lichkeiten aus.

-15 -




Fur die geplanten SO-Flachen fur Hotel und Eingangsanlage SWIN-Golf mit Parkplat-
zen erfolgen Eingriffe. Alternative Standorte bieten sich hierfur nicht an, da Ausgangs-
punkt for die geplante Entwicklung in diesem Fall das vorhandene Cafe Méllhagen mit

Ferienwohnungen ist.

MafRnahmen zur Uberwachung

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der vor-
gesehenen Festsetzungen der Planung nicht zu erwarten.
Ein Monitoring kann entfallen.

Zusammenfassung

Geschiitzte Bereiche sind die vorhandenen Knicks. In der verbindlichen Bauleitplanung
sind diese, soweit sie im Plangebiet liegen, als zu erhalten festgesetzt. Sie diirfen le-
diglich for die Nutzung mit Durchgéngen unterbrochen werden.

Fur die Flachen fur die Landwirtschaft/private Grinfiachen SWIN-Golf sind Baumaf3-
nahmen nicht vorgesehen. Die Platzgestaltung erfolgt tiber Pflegemafinahmen Mahd
mit Spindelmaher. Die Ubergénge zwischen Roughbereichen und gepflegten Spielbah-
nen sind fur die Tierweit sehr wertvoll. Insofern erfolgt fur die Umnutzung der Ausgleich
in der Flache.

Far die Versiegelung des Bodens sind Ausgleichsmafnahmen in einer Groke von

250 m2 erforderlich. Den Eingriffen werden Kompensationsmafinahmen Flurstiick 7/1,
Flur 8, Gemarkung Schiilp b. N., durch Grundbucheintrag gesichert, zugeordnet. Hierfar
sind Einzelgenehmigungen zu beantragen. Knickentfernung kann nur durch Neuanlage

von Knicks ausgeglichen werden.

Ausgleichsmafinahmen

- geplante Neuanlage Knick an der Sudseite
des nérdlichen Nutzungsbereiches von
Flurstiick 44/2
168 Ifdm

- geplante Knickdurchbriiche

o in der Nordwestecke des Nutzungsbereichs 44/2
5,0 ifdm

o nordlich des Nutzungsbereichs von Flurstiick 31/6
5,0 Ifdm

Der Uberhang von 158 Ifdm wird dem Ausgleich fur Eingriffe in das Landschaftsbild
zugeordnet.
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Fazit der artenschutzrechtlichen Prifung (Anlage)

Vorhaben bedingt werden keine Verbote des § 11 (4) LNatSchG bzw. 42 (1) BNatSchG
verwirklicht. Somit ist das Vorhaben artenschutzrechtlich zulassig.

Schilpb. N.,den 14 {i.

Stand: 30.07.2009

Dipl. Ing. Ernst Potthast, Architekt und Stadtplaner, 24787 Fockbek, Telefon (04331) 62266
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